Hagsja - Fasteignamarkadur

Hagfraedideild Landsbankans
21.jiili 2021

Afram haekkar ibudaverd

Enn virdist talsverdur kraftur i ibudamarkadi héfudborgarsvaedisins pé
haekkunin milli mdnada nu sé érlitid minni en ddur. [biidaverd haekkadi um
1,4% 1 juni eftir 1,6% haekkun i mai og 2,7% 1 april. Spenna virdist pé dfram
mikil, sér i lagi d markadi fyrir sérbyli, par sem riflega 40% eigna seljast yfir
dsettu verdi. Sedlabankinn hefur sent skyr skilabod um ad hakkanirnar séu

ordnar dahyggjuefni.

Samkvaemt nybirtum télum Pjodskrar Islands
haekkadi ibadaverd a hofudborgarsvaedinu ad
meodaltali um 1,4% milli mai og jani. Fjolbyli
haekkadi um 1,4% og sérbyli um 1,7%. Arshaekkun
meelist n 16% og hefur ekki verid heerri sidan i
oktober 2017.

Mestu arshaekkanir sidan 2017

12 manada hakkun sérbylis maelist nt1 17% og
leekkar orlitio fra pvi i mai pegar hiin maeldist ram
18%. 12 manada haekkun fjolbylis er ni 15,3%,
hakkar fra pvi i mai, og hefur ekki verid meiri sidan
i oktober 2017. Haekkanir a ibadaverdi eru n
ordnar apekkar pvi sem sast & Arunum 2016 og 2017
og hefur spenna aukist nokkud umfram pad sem
spar gerou rad fyrir.

Haekkanir umfram spdr

Hagfreedideild gaf Gt pjodhags- og verdbolguspa i
mai sl. par sem pvi var spad ad ibadaverd myndi
hakka um 10,5% milli 4ra (breyting milli
arsmedaltala). Oliklegt bykir ad st spa haldi midad
vid peer haekkanir sem pegar hafa ordid. Spain gerdi
b6 rad fyrir ad Sedlabankinn myndi beita
pjodhagsvariudartakjum sinum til pess ad sla a pa
spennu sem nu rikir, sem hann og gerdi med
akvordun sinni i lok jini um ad lekka hdmark
vedsetningarhlutfalls fasteignalana ar 85% af virdi
fasteignar nidur i 80%. Vid teljum oliklegt ad st
adgero ein og sér dugi til pess ad sla & pa miklu
eftirspurn sem nu virdist rikja.

Metfjéldi i sérbyli selst yfir dsettu verdi

Samkveemt gognum fra Hasnadis- og
mannvirkjastofnun seljast ni um 43% ibtida i
sérbyli yfir pvi verdi sem peer eru auglystar 4. bad er
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haesta hlutfall sem hefur meelst &
hofudborgarsvaedinu fra upphafi mealinga i jantar
2013. Hlutfallid meaelist 37% 1 fjolbyli sem er einnig
haesta hlutfall sem hefur sést. Slikt bendir til ad vid
gaetum enn att eftir ad sja einhverjar haeekkanir koma
fram & ibudamarkadi.

Helmingi fleiri ibudir seljast mdnadarlega

Pad sem af er ari hafa ad jafnadi 811 ibudir selst i
hverjum manudi a4 hofudborgarsvadinu sem eru
52% fleiri en 4 sama tima i fyrra. Bradabirgdatolur
bjodskrar fyrir juni benda til pess ad 718
kaupsamningar hafi verid undirritadir, en peir voru
til samanburdar 566 i sama manudi i fyrra. Ahugi
landsmanna 4 kaupum virdist pvi talsverdur, pratt
fyrir sumarfri og ferdalog.

Fasteignamarkadurinn farinn ad valda

dhyggjum

Pad hefur verid mat Hagfraedideildar ad pessi mikla
eftirspurn sem nu er til stadar sé timabundin og
afleiding lagra vaxta og beirra adstaeedna sem Covid-
faraldurinn hefur skapad, par sem ferdalog og
teekifeeri til neyslu eru takmorkud. Pvi megi gera rad
fyrir ad neysluvenjur folks og dherslur muni breytast
nu pegar faraldrinum er ad linna og par med hagist
a eftirspurn eftir steerri og dyrari fasteignum.

bag virdist hins vegar alls 6vist hvenaer lifid kemst
endanlega i samt horf og pvi erfitt ad segja med
nakvaemni til um pad hvenar neysluvenjur og
eftirspurn eftir hiisnadi breytast. bad er i pad
minnsta ljost ad 4standio er farid ad valda
Sedlabankanum ahyggjum og ekki 6liklegt ad gripid
verdi til frekari adgerda til pess ad hagja 4
eftirspurnaraukningunni.

Hlutfall ibida sem seljast yfir
asettu verdi
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3ja manada hlaupandi medaltal manadarlegra gagna. Heimild:
Hagdeild HMS

Fjoldi undirritadra kaupsamninga
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Laréttu linurnar syna medaltol vidkomandi dra. Heimild:
pj6dskra slands, Hagfraedideild Landsbankans

Innihald og form skjals bessa er unnid af starfsménnum Hagfreedideildar Landsbankans hf. (hagfraedideild@landsbankinn.is) og
byggist 4 adgengilegum opinberum upplysingum 4 beim tima sem greiningin var unnin. Mat 4 beim upplysingum endurspeglar
skodanir starfsmanna Hagfreedideildar Landsbankans & beim degi begar greiningin er dagsett, en baer geta breyst an fyrirvara.

Landsbankinn hf. og starfsf6lk hans taka ekki abyrgd & vidskiptum sem byggd eru & peim upplysingum og skodunum sem hér eru
settar fram, enda eru per ekki veittar sem personuleg radgjof fyrir einstok vidskipti.

Bent skal 4 ad Landsbankinn hf. getur 4 hverjum tima haft beinna eda 6beinna hagsmuna ad geeta, ymist sjalfur, dotturfélog hans
eda fyrir hond vidskiptamanna, s.s. sem fjarfestir, lanardrottinn eda pjonustuadili. Greiningar eru engu ad sidur unnar sjalfsteett af
Hagfraedideild Landsbankans og innan Landsbankans eru i gildi reglur um adskilnad starfssvida sem eru adgengilegar a vef bankans.
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