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Fasteignavero virdist ekki 6edlilega

hatt

Raunverd i samraemi vid langtimaferli

Fasteignaverd hefur haeekkad mikid a sidustu
misserum og ef vaeri ekki um per haekkanir ad reeda
hefdi verobodlga hér 4 landi verid 6veruleg a pessu
timabili. P6 parf b6 ad hafa i huga ad raunverd
fasteigna leekkadi verulega 4 &runum 2008 og 2009.
Raunverd fasteigna var heest 1 oktéber 2007 og
laekkadi um 40% fram til arsloka 2009. Fra peim
tima hefur pad hakkad um 25% pannig ad enn
vantar pridjung upp 4 ad raunverdio verdi eins og
bad var haest. Sé horft myndreent & préun
raunverdsins, og arunum 2005-2007 sleppt, sést ad
préunin hefur verid nokkud jofn upp 4 vid. Pa méa
einnig sja ad haekkunartimabilid sidustu 2 ar er ekki
o6likt timabilunum 1999-2001 0g 2002-2004.

Erfid stada ungra kaupenda - samhengi vio tekjur

bagd er ljést ad hjallinn til pess ad eignast hiisnadi er
haerri n en var 4 arunum 2004-2008, m.a. vegna
pess ad krofur tengdar lanveitingum hafa verid
hertar. Sé hisnadisverd hins vegar borid saman vid
kaupmatt launa* sést ad hisnaedisvero er
hlutfallslega eilitid heerra en raunlaun nt en var ad
medaltali sidustu 20 ar en langt fra pvi ad vera jafn
hatt og bad for heest & Arunum 2005-2008.

Einnig mé bera raunverd hiisnadis saman vid préoun
radstofunartekna & mann sem etti ad gefa betri
mynd af tekjustodu einstaklinga. Par sem tolur um
radstofunartekjur eru ekki komnar fyrir arid 2014
er gert rad fyrir ad kaupmattur radstofunartekna
hafi breyst med sama hatti og kaupmattur
launavisitolu & pvi ari. Myndin sem fzst er dalitid
onnur. I fyrsta lagi er kifurinn 4 &runum 2005-
2008 mun laegri, sem synir ad hisnadisverd for
minna fram ar radstéfunartekjum 4 mann en
launavisitolu. I 6dru lagi er raunverd htsnaedis ni
hlutfallslega heerra midad vid radstofunartekjur en
var ad medaltali sidustu 20 ar, var t.d. um 15%
haerra 4 rinu 2013 og um 20% herra & arinu 2014.
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Hlutfall raunverds og kaupmattar

radstofunartekna @ mann
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t Hér er midad vid launavisitolu sem er godur meelikvardi fyrir medallaunabreytingar i landinu.

Hagsja

5. agust



Munurinn & préun radstofunartekna 4 mann og
launavisitolu liggur veentanlega fyrst og fremst 1
proun fjarmagnstekna sem jukust mikid 4 &runum
fyrir hrun og drogust sidan verulega saman. Fyrir
fyrstu kaupendur og pa tekjuleegri stti vidmidunin
vid kaupmatt launavisitolu pvi betur vid i flestum
tilfellum.

Samhengi ibudaverds og byggingakostnadar

Byggingarkostnadur skiptir audvitad miklu mali
fyrir proun ibudaverds. Pegar soluverd haekkar
meira en byggingarkostnadur myndast hvati til pess
ad byggja meira og frambod eykst. Haekkandi
byggingarkostnadur dregur svo tr frambodi ef verd
proast ekki med sama heetti.

Eins og gildir um margt i islensku efnahagslifi hafa
ordid miklar sveiflur i pessum steerdum i gegnum
tidina. Soluverd hakkadi verulega umfram
byggingarkostnad a arinu 2005 og 4 peim tima jokst
byggingastarfsemi mikid. Byggingarkostnadur
hakkadi mikid & arinu 2008 samhlida verulegri
leekkun ibtidaverds sem vard til pess ad hrun varo i
byggingarstarfsemi 4 naestu arum par 4 eftir. Fra
arinu 2013 hefur ibtidaverd haeekkad meira en
byggingarkostnadur pannig ad hagstaedara hefur
verid ad byggja. Nygerdir kjarasamningar ollu hins
vegar verulegri haeekkun 4 byggingarvisitélu pannig
ad toluvert hefur dregid saman med pessum tveimur
steerdum. Byggingarkostnadur hefur pvi haeekkad og
pbar med hefur hvati til nybygginga mogulega
minnkad nema verdhaekkanir fylgi auknum
kostnadi.

Verdpréun ekki ur korti

Samantekid virdist proun fasteignaveros vera i
nokkud gédu samraemi vid langtimaproun. Enn er
langt i land med ad raunverd fasteigna nai peim
haedum sem pad nadi i addraganda hrunsins. Sé litid
til lengri tima og horft framhja timabilinu 2005-
2007 virdist nokkud gott samhengi i proéuninni.

Raunverd ibtida virdist i nokkud godu samraemi vid

kaupmatt launa sé litid til lengra timabils. Eftir langt

timabil nokkud stodugs byggingarkostnadar tok
hann nokkud stokk upp a vid i kjolfar nygerdra
kjarasamninga. Byggingarvisitala hakkadi mikid og
etla ma ad heerri byggingarkostnadur geti myndad
prysting a verd upp a vio.
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Innihald og form skjals bessa er unnid af starfsmonnum Hagfreedideildar Landsbankans hf. (hagfraedideild @landsbankinn.is)
og byggist 4 adgengilegum opinberum upplysingum 4 peim tima sem greiningin var unnin. Mat 4 beim upplysingum
endurspeglar skodanir starfsmanna Hagfreedideildar Landsbankans & peim degi pegar greiningin er dagsett, en per geta breyst
an fyrirvara.

Landsbankinn hf. og starfsf6lk hans taka ekki abyrgd 4 vidskiptum sem byggd eru a peim upplysingum og skodunum sem hér eru
settar fram, enda eru peer ekki veittar sem personuleg radgjof fyrir einstok vidskipti.

Bent skal 4 ad Landsbankinn hf. getur 4 hverjum tima haft beinna eda 6beinna hagsmuna ad geeta, ymist sjalfur, dotturfélog
hans eda fyrir hond vidskiptamanna, s.s. sem fjarfestir, lanardrottinn eda pjonustuadili. Greiningar eru engu ad sidur unnar
sjalfstaett af Hagfreedideild Landsbankans og innan Landsbankans eru i gildi reglur um adskilnad starfssvida sem eru
adgengilegar 4 vef bankans.

Hagsja 5. agust



