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Strong og sibreytt fjarmognunarkjor leida til samdrattar a
ibidamarkadi
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Mikil félksfjolgun hefur drifid eftirspurn
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Mannfjoldi (pts)
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Heimild: Hagstofa Islands
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Erlendum rikisborgurum fjolgar

fbdar fslands voru 395 pis. 4 fyrsta
arsfjoroungi 2026, p.a. 71 pus. ttlendingar

Aldursamsetning hagfeld

fbdar fslands eru ungir ad jafnadi en huga parf
a0 6ldrun pjédarinnar

Fjolgun 4 h6fudborgarsvaedinu

Alls bta um 253 ptis manns 4
hofudborgarsveaedinu



Fyrstu kaupendum fer faekkandi & neestu dratugum

100 4ra og eldri
95-99 ara
90-94 ara
85-89 ara
80-84 ara
75-79 ara 6342
70-74 ara 8030
65-69 ara 9876
60-64 ara 10606
55-59 ara 10668
50-54 ara 12248
45-49 ara 13223
40-44 ara 14238
35-39 dra 15924
30-34 4ra 16951

25-29 4ra | 14 15096
20-24 ara )0ir eru famennari 13269

15-19 ara 12355

10-14 ara 12253
5-9 dra 11719
0-4 ara 11763

18.000 12.000 6.000 0 6.000 12.000 18.000
Mannfjoldi, 1. jandar 2026

Konur/Annad mKarlar
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Stor hopur fyrstu kaupenda

Storir hopar fyrstu kaupenda 4 aldrinum 25-
34 ara

Eftirlaunapegum fer fjolgandi

Porf eykst fyrir pjonustuibtidir. Einnig geeti
myndast porf fyrir adflutta
heilbrigdisstarfsmenn

Feerri i yngstu aldursh6punum
Hingad til hafa stérir drgangar komid &
markad en verda fdmennari en 40ur vegna
fallandi feedingartioni

Fjolgar adfluttum?

Er ferdapjonusta og byggingargeirinn
fullmannadur? Mun hugverkaidnadurinn
vaxa



Hversu audvelt er a0 kaupa ibtidarhtsneedi 1 dag?

REYKJAVIK ECONOMICS



Hagkvaemnisvisitala ibtidakaupa
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= Hagkveemisvisitala ibadakaupa m.t.t. hdmarks lanshlutfalls & hverjum tima fyrir sig
Medaltalsgildi fra 2004
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2026

Januar 2021

Heesta gildi — meginvextir 0,75% i
COVID

Agiist 2024

Laegsta gildi — 6hagsteedast ad kaupa

Mai 2026

Visitalan styrktist adeins eftir breytingu
a lanpegaskilyroum SI en gildi leekkar 4
ny m.v. spd fyrir maf



Soluferli ibtida hefur lengst
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Auglystar fasteignir 4 h6fudborgarsvaedinu — fjoldi
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mmmm [bidarhdsnaedi til solu — allar tegundir
=== Me0albirgdatimi {bidarhtisnaedis (h. 4s)
Reiknad medaltal birgdatima fra 2018-2026
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Heimild: Sedlabanki Islands

Medalbirgdatimi — manudir

Januar 2022

[badarhtisneedi seldist pd ad jafnadi 4 23
doégum

Februar 2026

Soluferli ibtida tekur ad jafnadi um halft
ar { febrdar 2026 samkveemt tolum St

Um 3.700 ibudir til s6lu i mars
Ekki hafa verid fleiri ibudir til s6lu &

timabilinu. Ad jafnadi voru rimlega

1.800 ibuidir til solu 4 timabilinu

Medalsolutimi 2018-2025

A timabilinu var reiknadur
medalbirgdatimi 3 manudir



Hvao skyrir verObreytingar 4 ibidamarkadi?
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Laun og hisnaedisverd hafa heekkad verulega

Umbreytingar
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e Visitala ibadaverds & hofudborgarsveedinu — raungildi (1994=100)

Hlutfall hasnadisverds og launa
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Husnaedisverd
/ laun - medaltal frd 2004 (1994=100)
Heimild: Hagstofa Islands, HMS & Reykjavik Economics ehf

ibtdaverd 4 hofudborgarsvadinu

Heekkun htisnzedisverd fylgdi lengi vel
launapréun eftir fjarmalaafallio 2008

Laegri vextir prystu verdi upp

Mikil leekkun vaxta leiddi til heekkunar
hisneedisverds umfram kaupmdttarhaekkun
launa 2017 og 2022

Hlutfall launa og hasnadisverods

Hlutfallid var lengi vel { takt vio
langtimajafnvaegi en stokkbreyting vard 2022

Vaxtahakkanir og lanpegaskilyrdi

hafa kelt markadinn
Hlutfall launa og htisneedisverds hefur adeins
leekkad en er yfir medaltali



Hagrannsoéknarlikanio — uppbygging

In(Py) = -19,07 + 0,94 - In(Kaupmattur) + 1,35 - In(Mannfjoldi) — 0,009 - Atvinnuleysi + &€

Kaupmattur
0,94

1% heekkun { kaupmeetti — 0,94%
heekkun & ibtidaverdi til langs
tima

R?=10,985

Likan byggt d drsfjoroungsgognum 2010-2026
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Mannfjoldi
1,35

1% folksfjolgun — 1,35% heaekkun
a raunverdi — endurspeglar
frambodsskort

p < 0,001

Atvinnuleysi

—0,86%

1 présentustig heekkun — 0,86%
leekkun 4 fbtdaveroi

p = 0,003



Hvers vegna atvinnuleysi — en ekki vextir?

Vandinn vid midlun peningastefnu

* Stor hluti ibtdaldna er verdtryggdur og pvi
hafa meginvextir takmorkud bein dhrif &
raungreidslubyrdi { likaninu

« Ekki einfalt samband milli meginvaxta SI og
htsneaedisverds

+ Atvinnuleysi meelir raunverulegan samdratt {
kaupgetu og greidsluerfidleika betur en
vaxtastig

« Islenskt likan krefst 6fgafyllri vaxtabreytinga
til nd somu dhrifum og t.d. i breytilegu
nafnvaxtaumhverfi
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Sviosmyndir likansins

Bjartsynisspa

Raunlaun +1,7% - Mannfjoldi +1,2%
2,8%

— 14% raunhaekkun

Kolnun og leidrétting
Raunlaun -1,6% - Mannfjoldi +0,8%
7,8%

— 1,2% raunlaekkun

Mikill samdrattur

Raunlaun —2,4% - Mannfjoldi +0,8%
10,0%

— 5,3% raunlekkun

- Atvinnuleysi

- Atvinnuleysi

- Atvinnuleysi



Spalikan

Bjartsynisspa — 14%
raunhaekkun til priggja ara
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Mikill samdrattur — 5,3%
raunlaekkun til priggja ara
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Hver er htisneedisporf til framtidar?
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[btdaporf fer eftir framtidar blsetumynstri

Er ibadaporf minni til framtidar?

Langtimaporf er 3.500 ibtidir 4 ari. Ef fleiri bda

4250 einir p4 breytast forsendur
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Minnkandi folksfjolgun

Aofluttir umfram brottflutta 3.167 arid 2025
samanborid vid 4.044 4ri0 40ur
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1,56 born 4 aevi hverrar konu — aldrei leegra
sidan meelingar héfust
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Frambod i jafnvaegi

Aztlud tbiadaporf 4 4ri m.v. mismundandi fj6lda fbda {
heimili og hdspd Hagstofu Islands um mannfjélda

2.000
2026 2029 2032 2035 2038 2041 2044 2047 2050 2053 2056 2059 2062 2065 2068 2071 2074
3.371 fullgerdar ibudir 2025 — néleegt
Haspé 2: Fioldi fbta 1 heimili 2,4 = Hispa 2: Fioldi fbtia  heimili 2,2 h N
—— Haspd 2: Fioldi fbtia { heimili 2,0 = Haspé 2: Fjoldi fbtia { heimili 1,9 langtimaporf

Heimild: Hagstofa Islands & eigin iitreikningar

Adferdafraedi m.v. mannfjoldaspa
Heimild: Hagstofa Islands, HMS & Reykjavik Economics — hdspd Hagstofu (H2)
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Reiknad med ad ein kynsl60d 4 aldursbilinu 20-
35 dra fari inn 4 htisneedismarkad 4 hverju dri

| Faedingartioni i lagmarki



Fjoldi {btida 1 byggingu & héfudborgarsveedinu
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Fjoldi bida 1 byggingu — fj6lbyli og sérbyli — febrtar 2026
m Reykjavik Seltjarnarnes ®mKépavogur ®Gardabeer Hafnarfjordur ~mMosfellsbeer

Heimild: HMS
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Uppbygging i Reykjavik
Reykjavik er me0 flestar ibtidir 1 byggingu a
Ollum matsstigum i mai 2026 eda rimlega tvo

putsund

Hafnafjordur

Hafnafjordur er med ramlega 650 ibadir
byggingu

Garodabeer

Gardabeer er med 540 ibudir { byggingu,
flestar 4 matsstigi 2

Samtals 3.500 ibadir i byggingu a
hoéfudborgarsvedinu

Um 1100 & matstigi 4 og taeplega 1200 4
matsstigi 2



Markadurinn er { adlogunarfasa
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Préun raunverds a héfudborgarsvaedinu

2005 — Ny hasnadislan haustio 2004

35,4% raunhaekkun a einu ari

40%

35,4%

Botni nad i byrjun ars 2011
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35% raunlaekkun fra jantar 2008 til
desember 2010
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15,4%

10%
2022 — COVID ahrif

% Wy i 15,4% arshakkun ad raungildi eftir

skarpa leekkun meginvaxta

-10%
Alpj6dlega
fisrmalakreppan
skellur meg fullum
punga 4 Islandi

-20% 2026 — Nuverandi stada

-20,6%

Raunhaekkun eda -leekkun ibidaverds — arsbreyting (%)

0% 2,9% raunlaekkun a arsgrundvelli
2004 2006 2008 2010 2012 2014 2016 2018 2020 2022 2024 2026

[buadaverd & hofudborgarsvaedinu hefur

Heimild: Hagstofa Islands, HMS & Reykjavik Economics ehf tVOfaldaSt a6 raunglldl fra 2011
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Sparnadur sem hlutfall af rddstofunartekjum fer vaxandi

800 Eignastada heimila fer batnandi

Innldn eru um 62% af rddstofunartekjum og
eigio fé 1 fasteign um 323% ario 2024

I I I l I Sparnadur fer vaxandi
Fleiri foreldrar geta { auknum meeli stutt vid
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born sin { fyrstu kaupum

Skuldastada fer batnandi
Skuldir eru um 142% af rddstéfunartekjum {
-200 arslok 2024 en var 262% &ri® 2010

Eignir og skuldir heimila { hlutfalli vi0 rddst6funartekjur
o

-400
S S 28288222828 E2EEERBREBRE Hrein eignastada hefur styrkst
Arid 2024 var hrein eign einstaklinga ad
Innlan  mem Lifeyris-, verdbréf og adrar eignir ~ mmmFEigio fé{ fasteign  mmm Skuldir Samtals ]'afnaéi 539% af rééstéfunartekjum en var

202% 4arid 2010

Heimild: Sedlabanki [slands

Upplysingar um skuldir, eignir og eiginfjdrstodu einstaklinga tir skattframtolum. Lifeyrissparnadur heimila jafngildir heildareignum lifeyrissjooa ad fradregnu 38% skatthlutfalli (skattprep 2). Adrar eignir eru metnar fyrir skatt.
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Helstu nidurstoour

Raunvero hefur laekkad litillega

—2,9% & arsgrundvelli (april 2026). Hair vextir og
prong lanpegaskilyroi hafa leekkad verd

Framboo hefur minnkad

Fjarmunamyndun 1 ibtidum drést saman um 5,9%
(2025). Gatnagerdargjold og leegri VSK-endurgreidsla
haekka kostnad

Langtimahorfur

Kaupmattur og félksfjolgun hafa haekkad verd.
Atvinnuleysi hefur neikveed dhrif 4 markadinn

REYKJAVIK ECONOMICS

Vidnamsprottur markadarins

35% allra vidskipta 4 drunum 2025 til 2026 eru fyrstu
kaup

Tregari sala eftir metar 2024

Medalsolutimi er ~7 ménudir. Velta minnkadi um 16%
a0 raungildi 4 landsvisu milli 2024 og 2025. Fjoldi
samninga eru 12% feerri frd jandar til april 2026 m.v.
sama tima 1 fyrra

Hlutdeildarlan auka eftirspurn

Veitt verda hlutdeildarldn fyrir um 5,5 milljarda kr. &
arinu 2026. Stydja vid kaup m.a. fyrstu kaupenda



Til umhugsunar

Kaupmattur og ibadaverd

Raunverd hdsneedis hefur vaxid umfram kaupmatt og
vextir hafa haekkad. Edlilegt ad verd gefi eitthvad eftir

Ny fjarmognunarskilyrdi — CRR III

Liklegt er ad kostnadur vid framkveemdafjdarmégnun
muni heekka vid innleidingu nyrra reglna { islensk 16g.
Undanpéga til Sedlabankans gildir til 31. desember
2027

Fjarmagnskostnadur har og langur s6lutimi

Husnaedisverd hefur verid nokkud stodugt en solutimi
og fjdrmagnskostnadur setur prysting & verdleekkun
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Storinnkaup stjornvalda

Stjornvold geetu tekid dkvordun um ad dska eftir
nyjum ibtidum til kaups 1 stad pess a0 byggja 1400
ibudir 4 rikislodum med Gatbodi

Bankaskattur

Fyrirhugadur bankaskattur mun hafa neikvaed &
fjarmognunarkjor verktaka sem og kaupendur ibtida

ESB adild

Fjarmognunarkjor geetu mogulega fario batnandi ef
fsland gengur  Evrépusambandid en pad er 6vist



Takk fyrir
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