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Hoflegar haekkanir a ibudaveroi

[ september haekkadi visitala ibiidaverds d héfudborgarsvaedinu um 0,6% milli
mdnada. Visbendingar eru um ad hiisnaedismarkadurinn sé ad taka vid sér eftir
talsverda leegd d vor- og sumarmdnudum. Arshakkanir raunverds hafa legid d
bilinu 0-1% fra pvi i mai og spdum vid dfram héflegum haekkunum d naestunni.

Fasteignaverd tekur vid sér i upphafi hausts

Fasteignaverd a hofudborgarsveedinu haekkadi um
0,6% milli agust og september. Vero a fjolbyli
haekkadi um 0,7% og verd & sérbyli haekkadi um
0,3%. betta er mesta haekkun sem hefur ordid 4
fjolbyli milli m&nada sidan i november i fyrra.
Visbendingar eru um ad markadurinn sé ad taka vid
sér eftir talsverda laegd. Verdhakkanir voru 4 bilinu
0,1-0,3% milli ménada 4 vor- og sumarmanudum en
verdid tok agaetlega vid sér i 4gust og september.

Horft yfir 12 manada timabil hefur verd & fjolbyli
hakkad um 3,6% og verd a sérbyli um 3,2%. Vegin
arshaekkun hdsnadisverds nemur nti um 3,5% sem
er litil heekkun i sogulegu samhengi. 12 manada
hakkanir hafa legid 4 bilinu 3-5% pad sem af er ari
en voru a bilinu 4-13% 1 fyrra og 14-24% ario 2017
begar haekkanir voru hvad mestar.

Raunverd haekkar minna en kaupmadttur

12 méanada haekkun visitolu neysluverds an
hisnadis mealdist 2,9% i1 september og hefur
raunverd fasteigna pvi haekkad um 0,6% 4a sidustu 12
manudum. Pad sem af er ari hafa 12 ménada
haekkanir raunverds legid & bilinu 0-3%.

A sama tima hefur kaupmattaraukning launa verid 4
bilinu 1-3%. Fasteignakaup eru pvi hagstaedari na en
oft &dur 4 hofudborgarsvaedinu par sem
kaupmattaraukning hefur verid meiri en
raunverdshaekkanir ibudarhiasnaedis.

Upp ar midju ari 2016 for fasteignaverd ad haekka
mun hradar en laun og almennt verdlag i landinu.
Upp fra pvi myndadist verulegt ¢jafnvaegi 4
hutisnedismarkadi sem n4di hamarki um mitt ar
2017 pegar arshakkun raunverds meldist 27% &
sama tima og kaupmaéttur launa jokst um 6%. Pad
ma4 pvi vera ad markadurinn sé ad leidrétta sig eftir
bad gjafnveegi sem skapadist med mun hoflegri
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hakkunum ibadaverds nu 1 samanburdi vio adrar
steerdir.

Feaerrividskiptii dren i fyrra

Vidskipti med ibtidarhisnaedi & hofudborgarsvedinu
fyrstu 9 manudi ars voru ad medaltali 7% faerri en 4
sama tima fyrir ari sidan. Manadarlegur medalfjoldi
vidskipta er 577 pad sem af er ari en var um 40 fleiri
ad jafnadi &4 sama tima i fyrra.

I mars for fjoldi vidskipta i hverjum méanudi ad
dragast saman midad vid sama manud ario aour.
Samdratturinn n4di hadmarki i 4gast pegar 30% feerri
ibtdir seldust en 1 4ghst arid 4 undan. Sumarid var
pvi afar rolegt 4 hofudborgarsvaedinu par sem um
20% faerri ibudir seldust midad vid sumario i fyrra.

Akvedinn vidsntningur virdist b6 hafa att sér stad i
september pegar 680 kaupsamningum um
ibidarhtsnaedi var pinglyst og hafa vidskipti i
septemberménudi ekki verid meiri sidan 2015.
Mikid flokt getur verid & fjolda vidskipta milli
manada og er ekki 6ruggt ad aukning milli einstakra
ménada hafi forspargildi um verdpréunina, p6 pad
gefi til kynna aukna hreyfingu a fasteignamarkadi.

Oiitfrdar adgerdir hins opinbera valda 6vissu

Sem fyrr segir eru adsteedur almennt gddar til
hisnaediskaupa eins og stadan er niina. Frambod
hisnaedis er talsvert og hafa
hisnaedisverdshakkanir verid litlar i samanburdi vid
kaupmaéttaraukningu sidustu missera. Pad breytir p6
ekki peirri stadreynd ad hasnaedisverd hekkadi
mikid 4 &rum adur og verdlag, sér ilagi 4 nyjum
ibtidum, kann ad vera heerra en kaupgeta stors hluta
kaupenda.

Ef marka ma yfirlysingar i tengslum vid undirritun
kjarasamninga fyrr 4 arinu hefur hid opinbera i
hyggju ad gripa til adgerada til ad lidka fyrir &
hisnadismarkadi. I tengslum vid kjarasamningana
voru medal annars lagdar fram tillogur um leidir til
a0 laeekka proskuld ungs folks og tekjulagra inn 4
fasteignamarkad. Nakvaemar ttfaerslur liggja ekki
fyrir ad svo stoddu en samkvaemt fjarlagafrumvarpi
neesta ars er gert rad fyrir pvi ad 16g verdi sett um
urraedio 4 naesta 4ri.
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Samkveemt tilkynningum?® a vef stjérnarradsins hafa
hafa m.a. hugmyndir um hlutdeildarlan ad skoskri
fyrirmynd verid vidradar. Slik ldn myndu bera laegri
vexti og afborganir fyrstu arin. Einnig hafa
hugmyndir um startlan komid til tals par sem rikid
veitir vidbotarlan med haum vedhlutfollum og
hagsteedum voxtum til afmarkadra hopa sem eiga
erfitt med ad eignast hisnadi. Slik 1an yrdu had pvi
a0 um hagkveemt hisnaedi sé ad reda og tiltekinn
hluti geeti tengst nyjum ibadum.2

Adgerair gaetu hreyft vid veradi

Fyrirhugadar adgerdir kunna ad hafa 4hrif 4 proun
hasnadisverds en ad hve miklu leyti er 6ljost. Pad
fer eftir pvi hversu mikid peim er etlad ad auka
frambod og hafa ahrif 4 gerd hasnadis og
stadsetningu. Einnig 4 eftir ad Gtfeera hvernig hid
opinbera hyggst adstoda folk fjarhagslega vid kaup,
hversu stor hopur mun eiga rétt 4 umraeddum
lanum og hver vedhlutfollin verda.

A0 pessu s6gou reiknar Hagfraedideild
Landsbankans med pvi ad raunverd ibtida haekki um
u.b.b. 1% arlega & naestu &rum. Vid gerum pannig
rad fyrir u.p.b. 4% arlegri haeekkun ibtdaverds ad
jafnadi naestu prju ar. Voxtur ibtidaverds verdur
pannig litill i sogulegu samhengi og helst drifinn
afram af hagstaedari lanakjorum og aukinni
kaupgetu folks i takt vid aukningu radstofunartekna
i kjolfar skattkerfisbreytinga og adgerdum til pess ad
lidka fyrir htisneediskaupum.

Sem fyrr segir eru p6 margir peettir sem geta haft
ahrif 4 proun verdlags og skipta aform stjornvalda
miklu 1 pvi samhengi. St s6lutregda sem myndadist
4 markadi i vor og sumar geeti hafa komid til sokum
bess ad ventanlegir kaupendur bidu eftir nanari
utfeerslum & adgerdum stjornvalda og ma gera rad
fyrir pvi ad st stada verdi 6breytt par til skyr
skilabod hafa borist folki sem hyggur a
fasteignakaup.

1 Sja: https://www.stjornarradid.is/efst-a-baugi/frettir/stok-frett/2019/09/18/Hlutdeildarlan-audvelda-fyrstu-kaup-nytt-urraedi-fyrir-unga-

og-tekjulaga/ og https://www.stjornarradid.is/efst-a-baugi/frettir/stok-frett/2019/08/30/Markviss-eftirfylgni-med-stodu-adgerda-i-

tengslum-vid-lifskjarasamninga-adila-vinnumarkadarins-/

2 Sja: https://www.stjornarradid.is/efst-a-baugi/frettir/stok-frett/2019/04/05/Tillogur-til-ad-audvelda-ungu-folki-og-tekjulagum-ad-eignast-

husnaedi/
Hagsja

30. oktéber 2018


https://www.stjornarradid.is/efst-a-baugi/frettir/stok-frett/2019/09/18/Hlutdeildarlan-audvelda-fyrstu-kaup-nytt-urraedi-fyrir-unga-og-tekjulaga/
https://www.stjornarradid.is/efst-a-baugi/frettir/stok-frett/2019/09/18/Hlutdeildarlan-audvelda-fyrstu-kaup-nytt-urraedi-fyrir-unga-og-tekjulaga/
https://www.stjornarradid.is/efst-a-baugi/frettir/stok-frett/2019/08/30/Markviss-eftirfylgni-med-stodu-adgerda-i-tengslum-vid-lifskjarasamninga-adila-vinnumarkadarins-/
https://www.stjornarradid.is/efst-a-baugi/frettir/stok-frett/2019/08/30/Markviss-eftirfylgni-med-stodu-adgerda-i-tengslum-vid-lifskjarasamninga-adila-vinnumarkadarins-/
https://www.stjornarradid.is/efst-a-baugi/frettir/stok-frett/2019/04/05/Tillogur-til-ad-audvelda-ungu-folki-og-tekjulagum-ad-eignast-husnaedi/
https://www.stjornarradid.is/efst-a-baugi/frettir/stok-frett/2019/04/05/Tillogur-til-ad-audvelda-ungu-folki-og-tekjulagum-ad-eignast-husnaedi/

Innihald og form skjals bessa er unnid af starfsmonnum Hagfraedideildar Landsbankans hf. (hagfraedideild@landsbankinn.is)
og byggist 4 adgengilegum opinberum upplysingum 4 peim tima sem greiningin var unnin. Mat 4 peim upplysingum
endurspeglar skodanir starfsmanna Hagfreedideildar Landsbankans & peim degi begar greiningin er dagsett, en paer geta breyst
an fyrirvara.

Landsbankinn hf. og starfsf6lk hans taka ekki abyrgd 4 vidskiptum sem byggd eru 4 peim upplysingum og skodunum sem hér eru
settar fram, enda eru peer ekki veittar sem personuleg radgjof fyrir einstok vidskipti.

Bent skal &4 ad Landsbankinn hf. getur 4 hverjum tima haft beinna eda 6beinna hagsmuna ad geeta, ymist sjalfur, dotturfélog
hans eda fyrir hond vidskiptamanna, s.s. sem fjarfestir, lanardrottinn eda pjonustuadili. Greiningar eru engu ad sidur unnar
sjalfsteett af Hagfraedideild Landsbankans og innan Landsbankans eru i gildi reglur um adskilnad starfssvida sem eru
adgengilegar 4 vef bankans.

Hagsja 30. oktéber 2018



