
Hversu stöðugur er stöðugleikinn?

Una Jónsdóttir

Hagfræðingur í Hagfræðideild Landsbankans



Verðþróun á 
höfuðborgarsvæðinu



Hægir á hækkunum íbúðaverðs

Heimild: Þjóðskrá Íslands, Hagfræðideild Landsbankans
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Raunverð og kaupmáttur þróast með svipuðum hætti

Heimild: Þjóðskrá Íslands, Hagstofa Íslands, Hagfræðideild Landsbankans
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Þróun raunverðs á 
höfuðborgarsvæðinu

Fjölbýli Sérbýli

Vísitala, janúar 2011=100

Raunverð 
stendur í 
stað.
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Viðskipti færri en í fyrra

Heimild: Þjóðskrá Íslands, Hagfræðideild Landsbankans

Gögn eiga við höfuðborgarsvæðið
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Mánaðarlegur meðalfjöldi viðskipta fyrstu 9 
mánuði ársins

Viðskipti 7% 
færri en í 
fyrra.

-40%

-30%

-20%

-10%

0%

10%

20%

30%

Viðskipti með íbúðarhúsnæði

Breyting milli ára

Viðskipti drógust 
saman á 
vormánuðum.

5



Hvað er að gerast fyrir utan 
höfuðborgarsvæðið?
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Mikill uppgangur fyrir utan höfuðborgarsvæðið

Heimild: Þjóðskrá Íslands, Hagfræðideild Landsbankans

*Fyrstu 9 mánuði árs

Nýbygging er íbúð sem er byggð á yfirstandandi ári eða síðustu tveimur árum þar á undan.
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Þróun fasteignaverðs eftir svæðum

Akureyri Árborg Akranes

Reykjan.bær Höfuðb.sv.

Vísitala, 1. ársfj. 2015= 100
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Breyting milli ára

Lægra bensínverð gæti hafa leitt hækkun íbúðaverðs

Heimild: Þjóðskrá Íslands, Hagstofa Íslands, Hagfræðideild Landsbankans

*Fyrstu 9 mánuði árs

Bensínverð 

lækkaði um 
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Meðalfermetraverð Meðalstærð í fm. (h.ás)

Fermetraverð talsvert lægra utan höfuðborgarsvæðisins

Meðalverð og stærð íbúða í fjölbýli samkvæmt þinglýstum kaupsamningum á fyrstu 9 mánuðum yfirstandandi árs. 

Heimild: Þjóðskrá Íslands, Hagfræðideild Landsbankans.

Kópavogur – 1: Vesturbær, Austurbær, Hjallir og Smári og Kópavogur – 2: Lindir, Salir, Hvörf, Þing og Kórar

Um 40% 
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Reykjavíkur.
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Þróun á leigumarkaði og áform 
stjórnvalda
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Leigu- og íbúðaverð þróast í takt

Heimild: Þjóðskrá Íslands, Hagfræðideild Landsbankans 
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Íbúðaverð tók að 

hækka hraðar en 

leiguverð á árinu 

2016. Leigu- og 

íbúðaverð 

þróast nú með 

svipuðum hraða.



Ásýnd leigumarkaðarins að breytast?

Heimild: Lífskjararannsókn Hagstofu Íslands, *Íbúðalánasjóður (2018)
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Ríkið hefur úthlutað 8,5 mö.kr. 

ár árunum 2016-2018 til kaupa 

eða uppbyggingar á tæplega 

1.600 leiguíbúðum.

Gert ráð fyrir 600 

íbúðum á næsta ári 

samkvæmt 

fjárlagafrumvarpi.



Stjórnvöld ætla auðvelda kaup

▪ Á meðal helstu verkefna í 

málaflokki húsnæðisstuðnings 

samkvæmt frumvarpi til 

fjarlága 2020:

▪ „Lög sett um úrræði til að 

auðvelda ungu fólki og 

tekjulágum fyrstu kaup 

íbúðarhúsnæðis.“

Heimild:Frumvarp til fjárlaga 2020 (https://www.althingi.is/altext/pdf/150/s/0001.pdf), https://www.stjornarradid.is/efst-a-baugi/frettir/stok-frett/2019/09/18/Hlutdeildarlan-audvelda-fyrstu-kaup-nytt-

urraedi-fyrir-unga-og-tekjulaga/, https://www.stjornarradid.is/lisalib/getfile.aspx?itemid=ab9c94bb-5797-11e9-9439-005056bc4d74 13

https://www.althingi.is/altext/pdf/150/s/0001.pdf
https://www.stjornarradid.is/efst-a-baugi/frettir/stok-frett/2019/09/18/Hlutdeildarlan-audvelda-fyrstu-kaup-nytt-urraedi-fyrir-unga-og-tekjulaga/
https://www.stjornarradid.is/lisalib/getfile.aspx?itemid=ab9c94bb-5797-11e9-9439-005056bc4d74
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Flestir sammála um hóflegar hækkanir næstu árin…

Heimild: Hagfræðideild Landsbankans, Greiningardeild Arion (uppfærð hagspá 2019-2021, birt í ágúst), Greining Íslandsbanka (Þjóðhagsspá 2019-2021, birt í október) 
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Spá um þróun fasteignaverðs 2019-2022 

Hagfræðideild Landsbankans Greiningardeild Arion banka Greining Íslandsbanka

Breyting milli ársmeðaltala (%)

Mestu munar 

um spá aðila 

vegna næsta 

árs. Vöxtur næstu ára verður helst 

drifinn áfram af:

▪ Hagstæðari lánakjörum

▪ Aukinni kaupgetu

▪ Aðgerðum stjórnvalda



Fyrirvari

▪ Innihald og form skjals þessa er unnið af starfsmönnum Hagfræðideildar Landsbankans hf. 

(hagfraedideild@landsbankinn.is) og byggist á aðgengilegum opinberum upplýsingum á þeim tíma sem 

greiningin var unnin. Mat á þeim upplýsingum endurspeglar skoðanir starfsmanna Hagfræðideildar 

Landsbankans á þeim degi þegar greiningin er dagsett, en þær geta breyst án fyrirvara. 

▪ Landsbankinn hf. og starfsfólk hans taka ekki ábyrgð á viðskiptum sem byggð eru á þeim upplýsingum 

og skoðunum sem hér eru settar fram, enda eru þær ekki veittar sem persónuleg ráðgjöf fyrir einstök 

viðskipti. 

▪ Bent skal á að Landsbankinn hf. getur á hverjum tíma haft beinna eða óbeinna hagsmuna að gæta, 

ýmist sjálfur, dótturfélög hans eða fyrir hönd viðskiptamanna, s.s. sem fjárfestir, lánardrottinn eða 

þjónustuaðili. Greiningar eru engu að síður unnar sjálfstætt af Hagfræðideild Landsbankans og innan 

Landsbankans eru í gildi reglur um aðskilnað starfssviða sem eru aðgengilegar á vef bankans.
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