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Er veri® ad bjoda réettu voruna

Hagfraedideild Landsbankans

Ari Skulason




Hvadan koma gogn til ad greina fasteignamarkad?

= pj6dskréa Islands — verdpréun og
vidskipti par sem gogn og nidurstoour

byggja é‘ plnglyStum kaup_ Og <rr ?JO??KRA\lISLANDS H— Hagstofa islands
Ielgusam n I ng u m # >> Atvinnuvegir >> I3nadur >> Byaging ibudarhusnzdis
= Hagstofa islands — hversu mikid var

byggt af ibudarhusnaedi i fyrra

= Samtok ionadarins — hversu mikid er

verid ad byggja, hvar og hvernig husnaedi
- VERDSJA
og hvers ma veenta FASTEIGNA

srmetion it e

2.,4% ferri ibudir i byggingu
| Fréttabladinu er fjallad um nyja talningu
S| & ibadum i byggingu




Hvad hefur gerst i arannaras?

Bygging ibddarhlusnaedis a

héfudborgarsvaedinu
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Byrjad a Fullgert == e Medaltal fullgert

Lokid vid ad byggja ca. 1.200 ad medaltali a ari allt
timabilid. Pekkjum fortidina alltaf nokkud vel, vitum litid um
natimann og framtidina.

Bygging ibddarhtdsa a landsbyggdinni 1983-
2018
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Byrjad a Fullgert == «Medaltal fullgert

U.p.b. 500 lokid arlega ad medaltali utan héfudborgarsveedis.
Stoonunin rikti lengur par, en hefur tekid hressilega vio sér.
Jafnari préun en a héfudborgarsveedinu

- Heimild: Hagstofa islands



Talningar Samtaka idnadarins
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Talningar Sl a husnaedi i byggingu a
héfudborgarsveedinu
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u Fokhelt og lengra komio m A9 fokheldu
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Talningar Sl a fjolbyli i byggingu a
héfudborgarsveedinu

= Fokhelt og lengra komid = A fokheldu

Heimild: Samtok idnadarins



Spa Sl um framhaldid

ibudabyggingar & héfudborgarsvaedinu og
spa Sl - sept 2019
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= Byrjada = Lokid vid

Samkveemt spé Sl verdur byrjad & feerri ibidum & naesta ari en i
ar, en sidan verdour aftur aukning.
Fjoldi fullbyggdra ibuda verdur vel yfir 2.000 ibudir & ari neestu ar.

Tveer spar Sl um fullklaradar ibuadir
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Séu nyjasta spé Sl og su arsgamla bornar saman ma sja ad
i fyrra var spad mun fleiri fullbyggdum ibudum fyrir 2020 og
2021 en nu er gert. Markadsadsteedur hafa breyst téluvert.

. Heimild: Samtok i8nadarins



Eyoum miklu i ad skoda frambod husnaedis, en hvad med eftirspurnina?

» Umraeda sidustu ar hefur gengid ut a ao

eftirspurn eftir ibudarhisnaedi hafi verid
mjog mikil, sem ad 6llu j6fnu ytir undir
framboad.

= TOlur um allt ad 17 pusund ibudir a
naestu arum hafa verio nefndar.

» pad samsvarar 7 til 8 ara uppbyggingu
skv. spam um Sl um fullklaradar ibuair.

» Vaentanlega toluvert ofmat a eftirspurn.

= Ymsir brestir hafa komid i ljos:

= Eftirspurn eftir dyrum ibtdum a midsvaedi
sennilega ofmetin.

» Veentanlega ekki verid ad svara eftirspurn eftir
minni og einfaldari ibtdum — og édyrari.

Attfold eftirspurn eftir litlum og
hagkvaamqm ibaoum | Gufunesi Afram mikil eftirspurn eftir minni 1bu61

Er eftirspurn eftir ibudum ofmetin?

=nosipA  FRETTIR  IPROTTIR  ADSENT  YMISLEGT v  VIKUPISTILL

Yfir 6.000 ibudir skortir nit
begar og alls 17.000 a naestu § RDUR BYGGT ALLT OF MIKID

JPUM A
tveimur arum, segir
IbuaalanaS]oaurg JFUDBORGARSV/ADPINU?

Ritstjérn Kvennabladsins skrifar Hagfraedideild Landsbanka island




Midborgaralag nyrra ibada hefur minnkad verulega

= 2017 var medalverd i midborg 20% heerra en i

naleegum hverfum og um 30% haerra en a
hofudborgarsvaedinu ollu.

» 2019 var medalverd i midborg 6% heaerra en i
naleegum hverfum og 16% haerra en a
hofudborgarsvaedinu ollu.

= Seldar ibudir i midborg voru verulega minni a
arinu 2019 en var 2017, sem e&etti ad 6doru
jofnu ad skila haerra medalverdi.

» Midborgaralag ibuda hefur pvi leekkad
verulega a sidustu tveimur arum.

» Likleg asteeda er mikid frambod vegna ofmats
a ahuga a slikum ibudum og/eda getu til pess
ad kaupa peer.

Soluverd & nyju fjolbyli
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Heimild: bjodskréa islands, Hagfeedideild Landsbankans




Mjog mismunandi verdoproun a nyjum ibddum innan hoéfudborgarsvaedisins

= Midad vid tdlur ur vefsja bPjooskrar hefur
fermetraverd a nyjum ibadum leekkad i
midborg og i Laugardal milli 2017 og
2019.

» Mest haekkun i Hlidum/Haaleiti og
Urridaholti

= Medalhaekkun nyrra ibuda a hofudborgar-
svaedinu var 12% a sama tima.

» Haekkun visitdlu ibudaverds a hofuo-
borgarsveedinu a sama tima hefur verio
um 10%.

Breyting medal fermetraverds a nyjum ibudum
fra 2017 til 2019
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Heimild: Pjodskra islands, Hagfeedideild Landsbankans




Hofudborgarsveedid - nyjar ibudir hafa minnkad, en er nog komid?

= Svo virdist sem midborgin hafi svarad kallinu
um minnkun nyrra ibtda — en po hefur
medalverd par ekki haekkad vegna pess.

= Mikil verohaekkun i Hlioum/Haaleiti sem fer
lika saman vid mikla minnkun ibuada.

» pad sem af er arinu 2019 eru nyjar seldar
ibudir a hofudborgarsveedinu 0,7% minni en
pbaer eldri sem seldar eru.

= Nyjar ibudir eru lika u.p.b. 25% dyrari.

= [budir eru pvi ekki ad minnka midad vid pad
hdsnaedi sem er nu pegar i notkun.
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Nyjar ibudir minnka,

en eru alika storar og peer eldri
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Medalsteerd a seldu nyju fjolbyli
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Nyjar seldar ibadir hafa minnkad alls stadar & hofudborgar-
svaedinu nema i Mosfellsbae. Myndin er ekki eins skyr utan
héfudborgarsveedisins.
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Medalstaerd a nyju og eldra hisnaedi seldu 2019
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= Nytt ®mEldra

Nyjar ibudir sem hafa verid seldar i ar eru yfirleitt ivid
minni en paer eldri, en samt munar ekki miklu. Minnstu
ibudirnar eru a Akureyri, Reykjanesbae og Hafnarfirdi.
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Nyjar ibudir vega mispungt i vioskiptum

Nyjar ibudir sem hlutfall af vidskiptum 2019

= Se [itid a vidskipti med fasteignir pad sem 60%
af er ari sker Arborg sig nokkud ur, en par 4
er yfir helmingur seldra ibuda nyr. 50%
= Mikid selt af nyju i Mosfellsbae, Kbpavogi 40% 429%
og Gardabee. o
30% 32%
= Stadan i Reykjavik hefur audvitad mikil 26%

ahrif a hvernig hofudborgarsveaedid litur at

gagnvart baejum ati a landi. 0% g

0%




Aftur ad hofudborgarsvaedinu — hve miklu dyrari eru nyju ibadirnar en paer eldri?

Nyjar seldar ibadir dyrari en eldri
» Fermetraverd nyrra ibuda neer alltaf heerra £0%

en a peim eldri.
= 2017 voru nyjar ibudir 38% dyrari en eldri i
midborginni. | ar eru pser 23% dyrari. 30%

= prounin er 6fug i Hlidum/Haaleiti, enda hafa
nyjar seldar ibudir minnkad mikid par, sem
gefur haerra medalverd. NU eru nyjar seldar 10%
ibudir 40% dyrari en paer eldri.

» Stadan i Laugardal er alika og i midborginni.
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Veromunur a nyju og eldra hefur minnkad a 10%

tveimur arum. @ég @\0‘\0@ &Q@ & & @q@ & @\f &
= Urridaholt er sérstakt — sama verd a nyju og TE T Y &

eldra 2017 og eldra dyrara nu. Ekki mikid af 2017 #2019

eldra husnaedi.




Er verio ad bjoda rettu véruna?

Rannsoknir a pvi hvernig hasnaedi folk vill eru hvorki sérlega miklar né nakvaemar.

A sidustu arum hefur yfirleitt verid gengid Gt fra pvi ad mest eftirspurn sé eftir mun
minna og einfaldara hlisnaedi — og odyrara.

Sé pad rett hefur frambodid tekid skref i rétta att, allavega hvad steerdina vardatr.

Engu ad sidur er nytt selt husnaedi enn alika stort og pad husnaedi sem fyrir er. EKKi
hafa verid stigin stor skref i att til minnkunar — mogulega parf steerri skref.

Nokkud augljost ao eftirspurn eftir dyrum eignum a miosvaeoi hefur verid ofmetin
allverulega.

Midborgin hefur gefid mikid eftir i verdi midad vid dnnur sveedi & hofudoborgar-
sveedinu.
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