Hagsja - Fasteignamarkadur

Hagfraedideild Landsbankans
3. mars 2021

Mikil ibudauppbygging

Samkvamt nybirtum pjédhagsreikningum var mun meira byggt af nyju hiisnaedi
i fyrra en brddabirgdatélur og spdr gerdu rdd fyrir. Fjélgun fullgerdra ibuda
hefur ekki verid meiri d einu dri sidan 2007. Oliklegt er ad skortur d hiisnadi sé
mikill i ljosi pess ad staerd hiisnadisstofnsins midad vido mannfjélda er nu

nokkud yfir medallagi.

Ovantur vidsniiningur i ibudafjdrfestingu

bad er Oheett ad segja ad 12% aukning i
ibtidafjarfestingu 4 fjoroa arsfjordungi sidasta ars
hafi komio nokkud a 6vart i nytatgefnum
bjodhagsreikningum Hagstofunnar. Med utgafunni
voru eldri tolur endurskodadar og i 1j6s kom ad
samdratturinn fyrr 4 arinu er minni en adur birtar
tolur gafu til kynna. Pad sem adur var talinn vera
samdrattur upp & 7% milli ara 4 pridja arsfjoroungi
breyttist 1 1% aukningu og 19% samdrattur 4 6drum
arsfjordungi breyttist 1 12% samdratt. Svo virdist
sem timatafir hafa verid nokkrar i gagnaskilum
opinberra adila.

Naest mesta uppbyggingaradr sidan 2007

bag er erfitt ad spa fyrir um lid sem breytist med
jafn ofyrirsédum heetti. Pegar vid birtum spa okkar i
oktdber sidastlionum gerdum vid rad fyrir pvi ad
ibtidafjarfesting myndi dragast saman um 16% enda
bentu margar skammtimavisbendingar til pess ad
fario veeri ad haegja 4 ibudauppbyggingu. Na kemur i
lj6s ad ibudafjarfesting drost adeins saman um 1%
milli &ra og var pvi svipud ad umfangi og arid 2019
sem var mesta ar uppbyggingar sidan 2007.

Liklegt ad sveiflur haldi dfram ad vera miklar

Fram kom i fréttatilkynningu Hagstofunnar ad
teplega 4.000 fullbtnar ibadir hafi skilad sér a
markad i fyrra sem er mesti fjoldi & stoku ari sidan
2007. Samdrattur maelist po 1 fjolda ibtida sem eru &
fyrri byggingarstigum. Pad bendir til pess ad sveiflur
i fjolgun nyrra ibada hér 4 landi muni 4fram vera
miklar, en Islendingar eru Nordurlandameistarar i
sveiflum a4 pessum markadi.
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Misvisandi upplysingar

Gogn um ibadauppbyggingu hafa 16ngum verid
misvisandi og oft tilefni umraedna i Hagsjam
Hagfreedideildar. Stadan nu virdist pvi midur ekki
vera nein undantekning, par sem velta i
byggingaridnadi' samkvemt virdisaukaskatts-
skyrslum gefur til kynna ad samdrattur hafi verid
mun meiri, eda a bilinu 8-13% milli ara, mismikid
eftir uppgjorstimabilum.

Gogn um innflutning & byggingarefnum segja enn
adra sogu og benda til pess ad samdréattur hafi verid
15% milli 4ra arid 2019. Svo meeldist vidsnaningur i
fyrra pegar innflutningur 4 byggingarefni jokst um
2%. Pad er nokkud ljost ad erfitt er ad rada i tolur
um ibidauppbyggingu vid pessar adstedur.

Einstaklingar fjarfesta sjdlfir i sinu hiisnadi

Likt og greint hefur verio fra i fyrri Hagsjam
breyttust neysluvenjur f6lks verulega pegar Covid-
19-faraldurinn skall 4, med ferda- og
samkomutakmorkunum. Pad er liklegt a0 margir
hafi m.a. nytt bann tima og sparifé sem annars hefoi
farid i utanlandsferdir til pess ad huga ad
endurbdétum 4 hisnaedi sinu. Til marks um pad jokst
greidslukortavelta einstaklinga i
byggingarvoruverslunum um 22% ad raunvirdi milli
arai fyrra.

Velta i sérheafori byggingarstarfsemi, sem naer m.a.
til vinnu vid raf- og pipulagnir, malningarvinnu,
uppsetningu innréttinga, vinna vid pok o.fl., jokst
milli 4ra i september og oktober sem gaeti verid
vegna endurbéta fremur en nyfjarfestingar par sem
samdrattur maldist i byggingu hiasnadis. Pad geeti
pvi vel verid ad endurbatur séu fyrirferdameiri nt
en oft adur sem, likt og aukid vagi nybygginga, er til
bess fallid ad auka verdgildi husnadisstofnsins i
landinu.

bratt fyrir allt er mikid byggt

Hversu mikill eda litill sem samdrattur kann ad vera
i ibudafjarfestingu er ljost ad verid er ad byggja
talsvert og hefur fjolgun nyrra ibtida ekki verid meiri
i yfir aratug. Uppbyggingin ntina er apekk pvi sem
sast 4 &runum 2005-2008 og er pad mat margra
greiningaradila ad of mikid hafi verid fjarfest &4 beim
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Timbur, krossvidur, spéna- og byggingarplotur,
steypustyrktarjarn og pakjarn. Heimild: Hagstofa islands,
Hagfraedideild Landsbankans
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1 Litid er til veltu i flokkum ISAT nr. 41: Bygging htisnaedis og préoun byggingarverkefna og ISAT nr. 43: Sérhzefd

byggingarstarfsemi.
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arum med peim afleidingum ad offrambod
myndadist & Arunum sem a eftir fylgdu.

AQ pvi s6gdu verdur ad teljast oliklegt ad skortur sé
verulega mikill 4 htisnaedi um pessar mundir, m.a. i
ljosi pess ad hagt hefur 4 mannfjéldaaukningu
vegna minni fjolgunar adfluttra umfram brottflutta
til landsins. Hisnadisstofn landsins telur nu riflega
147.000 ibudir2 samkvemt upplysingum fra
bjodskra og 4 landinu bua teplega 369 busund
einstaklingar.s Hér 4 landi eru pvi taeplega 40.000
ibtidir 4 hverja 100.000 ibtia sem er yfir medaltalinu
fra aldamotum (39.500). Pegar mest 1ét for fjoldinn
upp i 41.100 ibtdir 4 hverja 100.000 ibtia 4 arunum
2010 og 2011. Frambod ibtida 4 hvern ibta virdist
pbvi nokkud mikid hér 4 landi i sogulegu samhengi,
en hvort frambodid sé i samraemi vid pad sem hentar
naverandi fjolskyldustaerd og -gerd er ovist.
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Larétta linan synir medaltalid fra aldamotum. Midad er vid
stodu vid upphaf hvers ars. Nyjustu tolur eru til bradabirgda.
Heimild: Hagstofa islands, bjédskra islands, Hagfraedideild
Landsbankans

Innihald og form skjals pessa er unnid af starfsmonnum Hagfraedideildar Landsbankans hf. (hagfraedideild@landsbankinn.is)
og byggist 4 adgengilegum opinberum upplysingum a peim tima sem greiningin var unnin. Mat 4 peim upplysingum endurspeglar
skodanir starfsmanna Hagfreedideildar Landsbankans & peim degi begar greiningin er dagsett, en paer geta breyst an fyrirvara.

Landsbankinn hf. og starfsf6lk hans taka ekki abyrgd 4 vidskiptum sem byggd eru 4 peim upplysingum og skodunum sem hér eru
settar fram, enda eru peer ekki veittar sem persénuleg radgjof fyrir einstok vidskipti.

Bent skal 4 ad Landsbankinn hf. getur 4 hverjum tima haft beinna eda 6beinna hagsmuna ad geeta, ymist sjalfur, détturfélog hans
eda fyrir hond vidskiptamanna, s.s. sem fjarfestir, lanardrottinn eda pjonustuadili. Greiningar eru engu ad sidur unnar sjélfsteett
af Hagfraedideild Landsbankans og innan Landsbankans eru i gildi reglur um adskilnad starfssvida sem eru adgengilegar a vef

bankans.

2 Taldar eru paer matseiningar sem hafa ibtidanotkun og eru komnar 4 matsstig fjogur eda haerra. Stadan vid sidustu aramot.
3 Samkvaemt bradabirgdatolum Hagstofunnar um mannfjolda vid lok 4. arsfj. 2020.
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