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Mismikil verohaekkun eftir hverfum
hofudborgarsveedisins

[bidaverd i fjélbyli haekkadi mismikid i fyrra eftir hverfum. Mest var haekkunin
i Arba og minnst { Grafarvogi. Mismikil sala nybygginga kann ad vera skyring
d sveiflum i verdi.

Likt og komid hefur fram haekkadi ibtidaverd Hzekkun ibudaverds milli 2019-
nokkud milli 4ra i fyrra. Hekkunin var b6 misjofn 2020 eftir hverfum
eftir hverfum, allt fra naer 6breyttu verdi upp i 12%
ramlega 11% haekkun'. Mest var heekkunin i Arbz en 10%
par jokst sala nybygginga verulega, Gr um 2% af 8%
seldum ibtdum upp i rim 20%2. Svo virdist sem 6%
haekkanir séu nokkud tengdar breytingum a veegi 4%
nybygginga i s6lu, enda eru nyjar ibadir almennt 2%
dyrari en beer sem eldri eru. 0% =N N ————
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Verdlag 4 hofudborgarsvaedinu melist enn heest 4 - B
hvern fermetra 1 mlaborg Reyk.] aVlkur' Haekkunln Medalfm.verd seldra ibuda i fjolbyli. Képavogur-1:
bar milli ara m&hst b(’) bara rétt ofar medaltalinu Vesturbeer, Austurbaer, Hjallir og Smari. Képavogur-2: Lindir,
R . Cx s . . Salir, Hvorf, bing og Kérar. Heimild: bjédskra islands,
fyrir hofudborgarsvaedid 1 heild. Pau hverfi sem eru Hagfraedideild Landsbankans
dyrust 4 eftir midborginni, p.e. Vesturbzer
Reykjavikur og Gardbar, haekkudu adeins um 2,5% Medalverd og sterd seldra ibuda i
og 3% milli 4ra sem er talsvert undir haekkuninni & fj6lbyli 4 arinu 2020
BRTE RS . . . pus. kr. fm.
fjolbyli & hofudborgarsvaedinu 6llu (5%) og til marks 650 140

um pad ad munur 4 verdi eftir einstaka hverfum
hofudborgarsveedisins fari minnkandi.
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ibadirnar sem seldust i fjolbyli var ad finna i peim

, . . W Medalverd/fm. 2020
hluta Képavogs sem neer til Linda, Sala, Hvarfa,

Medalverd/fm. 2019
® Medalsteerd seldra ibida 2020 (h.as)

Heimild: Verdsja bjédskrar [slands, Hagfraedideild
Landsbankans

1 Gogn um ibtidaverd innan hverfis sétt Gr Verdsja bjodskrar Islands sem byggir 4 medaltali fermetraverds samkvaemt
pinglystum kaupsamningum. Ad mati bj6dskrar segja gogn ar Verdsjanni ekki endilega rétt til um verdproéun fasteigna i heild
sinni. I pessari greiningu er ibidum sem eru byggdar fyrir 1920 sleppt, 4samt peim sem eru minni en 40 fm. eda stzerri en 250
fm og byggir 4 gognum eins og bau birtust { Verdsja Pjodskrar i byrjun febraar.

2 {bid sem er byggd 4 yfirstandandi ari eda sidustu tveimur drum adur telst vera ny i pessari greiningu.
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https://www.landsbankinn.is/Uploads/Documents/Hagsja/2021-01-22-Fasteignamarkadur.pdf
https://www.landsbankinn.is/Uploads/Documents/Hagsja/2021-01-22-Fasteignamarkadur.pdf

Pings og Kora par sem baer voru ad jafnadi um 115
fm. ad staerd og kostadi hver fm. 482 bus. kr.

Mikil sala nybygginga

Sala nybygginga jokst verulega 4 nylidnu 4ri, meira
en sala 4 ibadum almennt sem jokst p6 einnig
nokkud. I fyrra seldust 1.406 nyjar ibadir i fjoIbyli &
hofudborgarsveedinu sem var 22% af allri slikri
ibtidasolus og 46% aukning milli ara. Sem fyrr segir,
var aukningin hlutfallslega mest i Arba par sem 74
nyjar ibadir i fjolbyli seldust i fyrra samanborid vid
einungis fjorar arid 4dur. Fjolgun seldra nybygginga
var b6 mest i midbae Reykjavikur par sem 249 nyjar
ibtidir seldust i fyrra sem eru 151 fleiri en arid adur.

Hlutfallslega mest sala nybygginga i Mosfellsbae

Hlutfallslega flestar nybyggingar seldust i
Mosfellsbae par sem 57% af ibidasolum i fjolbyli 1
fyrra voru i nybyggingu. Par 4 eftir var hlutfallid
haest 1 Gardabae (47%), svo 1 midbae Reykjavikur
(42%) og svo peim hluta K6pavogs sem naer til
Vesturbajarins, Austurbaejarins, Hjalla og Smara
(36%).

Eflitid er til verdpréunar 4 nyjum ibidum a peim
sveedum par sem peer eru fyrirferdarmiklar i s6lu ma
sja a0 midbeer Reykjavikur sker sig tr, en par hefur
verd 4 seldum nybyggingum leekkad milli 4ra, prja ar
1160. I fyrra meeldist haekkun 4 verdi nybygginga alls
stadar minni en haekkun 4 fjolbyli almennt &
hofudborgarsveedinu, 6had aldri.

Pessi umfjollun synir okkur ad uppbygging sidustu
ara er farin ad skila sér i solu an pess b6 ad skapa of
mikinn prysting 4 verdlag. Uppbygging nyrra sveeda
bendir til pess ad verdmunur milli 6likra hverfa hafi
tekiod breytingum og hofudborgarbuar hafi nu ef til
vill um fjolbreyttara hisnaedi ad velja.

Hlutfall nybygginga a medal seldra

ibada i fjolbyli
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Képavogur-1: Vesturbaer, Austurbaer, Hjallir og Smari.
Képavogur-2: Lindir, Salir, Hvorf, ping og Kérar. Heimild:
Verdsja pjédskrar [slands, Hagfreedideild Landsbankans
bréun a verdi seldra nybygginga
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Képavogur-1

Mosfellsbaer
Hofudb.sv. alls 6had byggingarari
Medalfm.verd seldra ibida i fjolbyli. Képavogur-1: Vesturbaer,

Austurbaer, Hjallir og Smari. Heimild: bjédskra islands,
Hagfraedideild Landsbankans

3 A uppfylltum fyrrnefndum leitarskilyrdum um steerd (40-250 fm.) og byggingarar i Verdsja Pjodskrar Islands.
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Innihald og form skjals bessa er unnid af starfsménnum Hagfraedideildar Landsbankans hf. (hagfraedideild@landsbankinn.is) og
byggist 4 adgengilegum opinberum upplysingum 4 beim tima sem greiningin var unnin. Mat 4 beim upplysingum endurspeglar
skodanir starfsmanna Hagfreedideildar Landsbankans & peim degi begar greiningin er dagsett, en paer geta breyst an fyrirvara.

Landsbankinn hf. og starfsf6lk hans taka ekki abyrgd & vidskiptum sem byggd eru & peim upplysingum og skodunum sem hér eru
settar fram, enda eru peer ekki veittar sem persénuleg radgjof fyrir einstok vidskipti.

Bent skal 4 ad Landsbankinn hf. getur 4 hverjum tima haft beinna eda 6beinna hagsmuna ad gaeta, ymist sjalfur, doétturfélog hans

eda fyrir hond vidskiptamanna, s.s. sem fjarfestir, lanardrottinn eda pjonustuadili. Greiningar eru engu ad sidur unnar sjélfsteett af
Hagfraedideild Landsbankans og innan Landsbankans eru i gildi reglur um adskilnad starfssvida sem eru adgengilegar a vef bankans.
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