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[budaverd hakkar enn

Arid 2020 var mun liflegra d ibidamarkadi en fyrstu spdr bentu til pegar
heimsfaraldurinn héfst. Vidskipti med ibtidarhiisnadi jukust verulega pegar
leid d drid, m.a. vegna hagstadari ldnskjara, og verd ték ad haekka.
Hlutfallslega fleiri ibudir seljast ntu yfir dsettu verdi sem bendir til pess ad

spenna sé nokkur d ibudamarkadi.

Samkvamt nybirtum télum Pjoédskrar Islands
hakkadi ibadaverd a4 hofudborgarsvaedinu ad
medaltali um 0,6% milli névember og desember.
Verd 4 fjolbyli haekkadi um 0,4% og verd 4 sérbyli
um 1%. 12 manada haekkun ibidaverds meelist ni
7,7% og hefur ekki verid heerri sidan i febraar 2018.
Sé horft til breytingar 4 medaltali visitélunnar milli
ara haekkadi ibudaverd alls um 4,8% i fyrra, sem er
nokkud nalaegt pvi sem vid spadum i oktober (4,5%)
en talsvert ofar pvi sem vid spadum i vor (2%), pegar
ahrif faraldursins 4 fasteignamarkad voru mun
oljosari.

Almennt verdlag an husnadiskostnadar haekkadi um
0,1% milli ménada { desember og hakkadi raunverd
ibtida pvi um 0,4%. Raunverd hefur haekkad stodugt
sidan 1 juli og meelist 12 ménada hakkun pess ni
3,6%. Horft yfir 4rid i heild haekkadi raunverd um
1,8% i fyrra fra fyrra ari.

Héflegar hakkanir i ségulegu samhengi

Fra aldamotum hefur ibadaverd ad jaftnadi haekkad
um 9% & ari. Haekkunin i fyrra er pvi alls ekki mikil 1
sogulegu samhengi p6 huin sé nokkur 1 1j6si pess ad
nu rikir mikill efnahagssamdrattur. Raunverd ibida
hefur ad jafnadi heekkad um 5% milli ara og er
hakkunin i fyrra pvi einnig nokkud héfleg 4 pann
meelikvarda. Pad er engu ad sidur ljost ad mikid lif
feerdist 1 ibidamarkadinn pegar leid 4 arid og eru
pessar hakkanir nokkud meiri en upphaflega var
gert rao fyrir.

Vidskipti jukust hratt pegar leid a ario

Ibtdavidskipti hafa tekid verulega vid sér 4 sidustu
manudum. { september voru hatt i 1.000
kaupsamningar undirritadir, en annar eins fjoldi
hafdi ekki sést sidan 2007. Fra pvi 1 juli og fram 1

Hagsja

Préun ibudaverds a

héfudborgarsvaedinu
Jan. 2014=100
190

180 /
170

160 aadiVd
150

140 /

130 /S

120 4
110 ,.C;-’/
AT

100 V

90
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

s F 6| DYl Sérbyli

Manadarleg gogn. Heimild: bjédskra [slands, Hagstofa slands,
Hagfraedideild Landsbankans.

bréun raunverds og nafnverds fra
aldamétum

Breyting milli drsmedaltala
40%

30%

20% i

10% |

...........

0%

I Raunverd
s Nafnverd
--------- Medalhakkun raunverds
--------- Medalhakkun nafnverds

Heimild: bjédskra Islands, Hagstofa islands, Hagfraedideild
Landsbankans

22. jantar 2021



november voru ad jafnadi um pridjungi fleiri
samningar undirritadir en arid adur.

Eins og stadan var i geer i gagnagrunni bjodskrar
hofou 663 kaupsamningar verid skradir med
undirritunardag i desember. Ad likindum eiga p6
fleiri samningar eftir ad berast fyrir
desembermanud & neestu vikum.

Verdhaekkanir héflegar midad vid vidskipti

Ef skodad er samhengi milli verdprounar og fjolda
kaupsamninga 4 sidustu &rum ma sja ad viss fylgni
virdist vera til stadar. Fasteignavidskipti jukust
nokkud hratt undir lok ars 2015 en pa voru
verohakkanir naer stodugar. Verdlag tok svo ad
hakka hradar og 4 svipudum tima haegdi & aukningu
i vidskiptum. Peim for ad lokum faekkandi og
fjolgadi ekki & ny fyrr en verdhaekkanir gafu eftir.

N hafa vidskipti aukist verulega, eda um 14% ad
jafnadi milli ara, a sidustu 12 manudum. Vid shum
sidast slika veltuaukningu arid 2016 og pa fylgdi
mikil verdhaekkun i kjolfarid. Vid hofum nt pegar
séd ibidaverd byrja ad haekka hradar og samkvemt
bessu geti enn verid innisteda fyrir frekari
hakkunum. Pessi tengsl eru b6 ekki alltaf augljos og
er pvi langt fra pvi ad vera einfalt ad spa fyrir um
proun verdlags 1t fra vidskiptum einum og sér, eda
ofugt, enda margir adrir peettir sem geta haft dhrif 4
proun fasteignamarkadarins.

Fleiri ibudir seljast yfir dsettu verdi, sér i lagi
dyrari eignir

Um pessar mundir sjaum vid po fleiri visbendingar
um ad spenna sé ad aukast 4 ibidamarkadi. Hlutfall
ibida sem seljast yfir asettu verdi hefur til a0 mynda
aukist verulega 4 hofudborgarsvaedinu. Hlutfallio
meldist 22% undir lok sidasta ars en var til
samanburdar 8% arid adur, samkvaemt gognum
Huisnaedis- og mannvirkjastofnunar. Svona hatt
hlutfall ibtida hefur ekki selst yfir asettu verdi sidan
2017 begar afar miklar haekkanir voru a ibadaverdi,
eda yfir 20% a 12 manada timabili.

bad vekur einnig athygli ad hlutfallid hefur aukist
einna mest 4 medal ibuda sem seljast a verdi yfir 75
milljonum. 30% slikra ibida seldust yfir asettu verdi
undir lok sidasta ars, en einungis 11% ibtida sem
seldust fyrir 35 milljonir eda minna seldust yfir
asettu verodi. Petta gaeti verid til marks um ad spenna
sé meiri & markadi fyrir steerri og dyrari eignir.
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bagd er ljost ad fasteignamarkadurinn kom nokkud a4
ovart a sidasta ari. Paer vaxtalaekkanir sem gripid var
til, sem vidbragd vid peim efnahagsprengingum sem
faraldurinn olli, skiludu sér i formi aukinnar
eftirspurnar med tilheyrandi prystingi 4 verdlag.
Medan hagsted lanskjor fast ma gera rad fyrir ad
bessi ahrif vari 4fram betta ar.

Innihald og form skjals bessa er unnid af starfsménnum Hagfraedideildar Landsbankans hf. (hagfraedideild@landsbankinn.is) og
byggist 4 adgengilegum opinberum upplysingum 4 beim tima sem greiningin var unnin. Mat 4 beim upplysingum endurspeglar
skodanir starfsmanna Hagfreedideildar Landsbankans & peim degi begar greiningin er dagsett, en paer geta breyst an fyrirvara.

Landsbankinn hf. og starfsf6lk hans taka ekki abyrgd & vidskiptum sem byggd eru & peim upplysingum og skodunum sem hér eru
settar fram, enda eru peer ekki veittar sem persénuleg radgjof fyrir einstok vidskipti.

Bent skal 4 ad Landsbankinn hf. getur 4 hverjum tima haft beinna eda 6beinna hagsmuna ad gaeta, ymist sjalfur, doétturfélog hans

eda fyrir hond vidskiptamanna, s.s. sem fjarfestir, lanardrottinn eda pjonustuadili. Greiningar eru engu ad sidur unnar sjélfsteett af
Hagfraedideild Landsbankans og innan Landsbankans eru i gildi reglur um adskilnad starfssvida sem eru adgengilegar a vef bankans.
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