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Liflegur ibudamarkadur utan

hofudborgarsveaedisins

Vel hefur gengid ad selja nybyggingar og verdhakkanir eru vida meiri en d

héfudborgarsvadinu.

Sidustu ar hefur ibudaverd vida haekkad hradar &
péttbylissvaeedum utan hofudborgarsveedis en innan
bess. I Arborg hefur verd tvofaldast fra upphafi ars
2015 4 sama tima og verd hakkadi um 49% a
hofudborgarsvaedinu. Svipada sogu er ad segja um
Reykjanesba par sem verd hefur haekkad um meira
en 90%. Verd 4 Akranesi og Akureyri hafa einnig
haekkad meira en 4 h6fudborgarsvaedinu.

Aukin sala nybygginga skyrir verédhakkanir

A beim svaedum bar sem verdhaekkanir hafa verio
hvad mestar hefur gengid vel ad selja nyjar ibadir.!
Likt og greint var fra i Hagsja Hagfreedideildar i
sidustu viku hefur meirihluti seldra ibda i Arborg &
pessu ari verid i nybyggingu. Ekkert var hins vegar
selt af nyjum ibadum par 4 Arunum 2015 og 2016 og
pvi nokkud skarpar veréhakkanir sem koma fram
nuna pegar nyjar, og par med dyrari ibadir, vega
byngra i solu.

I Reykjanesbz og 4 Akureyri hefur um fjéréungur
seldra ibida pad sem af er ari verid nybyggdar en 4
hofudborgarsveedinu er hlutfallid 16%.2

Verddlag nybygginga Izegst a héfudborgarsvadinu

Munurinn & verdi nybygginga og eldri ibuda er
mismikill eftir sveedum. A héfudborgarsvaedinu hafa
nyjar ibudir selst ad medaltali 4 um 25% heerra
fermetraverdi en eldri ibadir pad sem af er ari. A
o0drum svaedum er ad finna meiri mun a kaupverdi
nyrra og eldri ibuda.

Mestu munar 4 Akureyri par sem fermetraverd
nybygginga er um 42% haerra en fermetraverd eldri
ibtida samkvaemt kaupsamningum pad sem af er 4ri.
Par eru nyjar ibuidir p6 adeins minni en paer eldri.
Svipud stada er i Reykjanesba par sem seldar

11btd sem er byggd 4 yfirstandandi ari eda sidustu tveimur drum bar 4 undan.
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Verdalag seldra nybygginga
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Medalfermetraverd seldra nybyggina i samanburdi vid
medalverd seldra eldri ibuda pad sem af er ari.

Heimild: bjédskra {slands, Hagfraedideild Landsbankans

.
S 0
VS “c‘)\Qb

Ry

Medalsteerd seldra ibuda

& & & <
& F & F s
W v ¥ & &
@ ¥
B Nybyggingar Eldri ibudir

Seldar ibudir i fjolbyli pad sem af er ari
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2 Mishatt hlutfall b6 eftir sveitarfélogum. Nyjar ibadir vega hatt { Gardabz, Kopavogi og Mosfellsbee en hlutfallid { Reykjavik er lagt sem togar

medaltal svaedisins nidur.
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https://umraedan.landsbankinn.is/Uploads/Documents/Hagsja/2019-11-01-Fasteignamarkadur-hverfi.pdf

nybyggingar eru ad medaltali um 8 m? minni og um
pridjungi dyrari &4 hvern fermetra. Akranes er eina
sveitarfélagid sem hér er til skodunar par sem seldar
ibtidir i nybyggingu hafa reynst steerri en eldri
ibaidir. Pad ber b6 ad nefna ad afar faar nybyggingar
hafa selst par pad sem af er ari.

Fermetraverd nybygginga er laegst i Arborg, taeplega
380 pus.kr., og heaest &4 hofudborgarsvaedinu,
rimlega 550 pus.kr. A bAdum pessum svadum eru
seldar nybyggingar taeplega 100 m? ad staerd. A
Akureyri er ad finna neaesthaesta fermetraverd
nybygginga, um 450 bus.kr., en seldar nybyggingar,
bad sem af er 4ri, eru rimlega 80 m? ad stzerd par. I
Reykjanesba hafa nyjar ibudir selst 4 teeplega 400
pus. kr. 4 fermetra.

Laegra bensinverd gzti hafa leitt haekkun ibiidaverds

Gera ma rag fyrir pvi ad margir peir sem btia 4
péttbylissvaeedum i nagrenni vid hofudborgarsvaedio
saki daglega vinnu og adra pjonustu til
hoéfudborgarsvaedisins. I slikum tilfellum gaeti
samgongukostnadur haft ahrif 4 bsetuval folks.

Bensinverd laekkadi 4 arunum 2013-2016. Mest var
laekkunin um 13% arid 2015 og 1 kjolfarid for verd
vida ad hakka. Pad ma velta vongum yfir pvi hvort
legra bensinverd 4samt notkun 4 hagkvaemari
orkugjofum svo sem rafmagni hafi gert pad ad
verkum ad kostnadurinn vid pad ad bua fjer
hofudborginni hafi leekkad og par med eftirspurn
eftir htisnaedi aukist. Ekki er p6 haegt ad fullyrda ad
leegri samgongukostnadur einn og sér hafi aukio
eftirspurnina eftir hisnadi.

Laegra ibiidaverd sennilega veigamesti pdtturinn

Margir peettir hafa ahrif pegar kemur ad akvoroun
folks um busetusvaedi og er laegra ibudaverd
sennilega med peim veigamestu. Nybyggingar eru a
bilinu 25-32% o6dyrari a4 hvern fermetra i
nagrannasveitarfélogum hofudborgarsvaedisins
samkveemt pinglystum kaupsamningum 4 4rinu og
hefur bad mjog liklega sterk ahrif 4 val f6lks um
busetusveedi.
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Innihald og form skjals bessa er unnid af starfsménnum Hagfraedideildar Landsbankans hf. (hagfraedideild @landsbankinn.is) og
byggist & adgengilegum opinberum upplysingum 4 peim tima sem greiningin var unnin. Mat 4 peim upplysingum endurspeglar
skodanir starfsmanna Hagfreedideildar Landsbankans & beim degi begar greiningin er dagsett, en baer geta breyst an fyrirvara.

Landsbankinn hf. og starfsf6lk hans taka ekki 4byrgd 4 vidskiptum sem byggd eru 4 beim upplysingum og skodunum sem hér eru
settar fram, enda eru peer ekki veittar sem persénuleg radgjof fyrir einstok vidskipti.

Bent skal 4 ad Landsbankinn hf. getur 4 hverjum tima haft beinna eda 6beinna hagsmuna ad gaeta, ymist sjalfur, doétturfélog hans
eda fyrir hond vidskiptamanna, s.s. sem fjarfestir, lanardrottinn eda pjonustuadili. Greiningar eru engu ad sidur unnar sjalfsteett af
Hagfraedideild Landsbankans og innan Landsbankans eru i gildi reglur um adskilnad starfssvida sem eru adgengilegar 4 vef
bankans.
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