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Leiguverd haekkad mun minna en kaupverao

- samt Ohagsteett ad leigja

Leiga haekkadi meira en kaupverd d sidasta dri

Samkveemt tolum Pjodskrar hakkadi leiguverod
ibidarhiisnaedis a hofudborgarsvaedinu um 0,1%
milli desember og jantar. Leiguverd hefur haekkad
um 9% a sidustu 12 manudum 4 sama tima og
kaupverd fjolbylis 4 hofudborgarsvaedinu hekkadi
um 4,8%. Leiguverd og kaupverd fjolbylis préudust
med svipudoum heetti fra upphafi arsins 2011 fram a
arid 2016. ba tok kaupverd ad heekka mun meira og
hélt st proun afram allt fram & sumar 2017. Pannig
hakkadi leiguverd um 70% fra upphatfi arsins 2011
fram til jini 2017 4 medan kaupverd fjolbylis
haekkadi um 97%. Fra juni 2017 hefur leiguverd hins
vegar haeekkad um u.p.b. 13,7% 4 medan kaupverd
haekkadi um 6,6%. Pad er pvi verulegur munur a
pessum tveim timabilum.

Samanburdur d kaupverdi og hiisaleigu

Pj6dskra hefur birt manadarlega télur um leiguvero,
bedi 4 h6fudborgarsvadinu og 6llu landinu allt fra
upphafi arsins 2011, og byggist visitala leiguverds a
hofudborgarsveaedinu a peim gognum. Leiguverdid
byggir 4 pinglystum leigusamningum og tekur mid
af baedi veroi og steerd hisnaedis. Mest er ad marka
tolur fra hverfum og sveedum par sem flestar ibudir
eru leigdar at. Hér verdur litid 4 préun leiguverds
2ja herbergja ibtida i vesturhluta Reykjavikur og
pad borid saman vid kaupverd 4 40-70 m2 ibtda a
sama svaeoi.

Fra upphafi ars 2011 fram til jandar 2019 hefur
leiguverd 2ja herbergja ibida hakkad um 85%, en
toluverdar sveiflur eru innan hvers ars. Sé litio a
breytingu milli &rsmedaltala 2011 og 2018 hefur
leiguverd pessara ibtida haekkad um 75%. A sama
tima hefur kaupverd litilla ibida (40-70 m2) 4 sama
svaedi hakkad um 106%. Leiguverd og kaupverd
fylgdust ad arin 2011 og 2012, en sidan hefur
kaupverdid hakkadi meira a hverju ari fyrir pessa
tegund ibuoda.

Leiguverd og kaupverd ibuda
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Leiguverd og kaupverd litilla ibuda a
vestursvaedi Reykjavikur
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Leiguverd 2ja hb. ibuda og séluverd 40-70 m? ibida & vestursvaedi R.vikur.
Heimild: pjodskra islands, Hagfraedideild

1 Hér er um ad rzeda svaedid Reykjavik vestan Kringlumyrarbrautar og Seltjarnarnes. sem vid hofum kallad Reykjavik V.
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Kaupa/leigja pumalputtareglan Kaup/leigu hlutfallid

Hlutfallid 4 milli leiguverds og kaupverds er 160

stundum notad sem visbending um hvort 15,5

hagsteedara sé ad leigja husnadi en ad kaupa pad. ba 15,0

er kostnadi vid 12 manada leigu ibudar 4 m?2 deilt 145

upp i kaupverd samskonar ibtidar 4 m2. Hér er ad 14,0

sjalfsogou ekki um nakvaem visindi ad reda, en 135

reglan er st ad sé nidurstadan 15 eda legri sé 13,0

yfirleitt hagstaedara ad kaupa. Sé nidurstadan a 125

bilinu 16-20 fylgir meiri dhatta kaupum. Sé 120

nidurstadan komin yfir 20 er talid mun hagstaedara 2011 2012 2013 2014 2015 20l6 2017 2018
ad leigja en kaupa. Heimild: bj6dskré fslands, Hagfraedideild

Sé pessi grofa adferd viohofo vid leigu a 2ja
herbergja ibud i Reykjavik og kaup 4 svipadri ibid 4
timabilinu er nidurstadan ad leiga 4 ibid hefur verid
mun 6hagstadari kostur allan timann. I upphafi
timabilsins var kaup/leigu hlutfallid ramlega 13 og
var svo komid upp i teeplega 16 4 sidasta arinu.
Nidurstadan er pvi ad kaup hafi verid hagstaed allan
timann, en po tiltolulega 6hagstaedari seinni hluta
timabilsins.

Avéxtun af leigu ibuidarhiisnaedis?

Hin hlidin 4 leigumarkadnum er afkoman af
starfseminni hja peim sem leigja Gt. Innkoma
leigufyrirtakja hefur gerbreytt leigumarkadi hér &
landi & sidustu arum. Pad sjonarmid hefur p6 verid
uppi ad petta hafi studlad ad meiri haekkun
leiguverds en ella. bjodskra gefur arlega tt tolur2 um
avoxtun hasaleigu par sem haegt er ad greina 4 milli
bess hvort leigusali sé fyrirtaeki eda einstaklingur.
Avoxtunin er fundin med samanburdi 4 leiguverdi
og steerd ibuida peirra hasaleigusamninga sem koma

til pinglysingar. )
Avoxtun utleigu 2ja herb. ibudar i
Sé litid 4 avoxtun af utleigu 2ja herbergja ibuda i Reykjavik vestur eftir leigusala
vesturhluta Reykjavikur ma sja ad hdan hefur g5 %
neestum verid s sama hja einstaklingum og 8
fyrirteekjum allt timabilid fram til &rsins 2018. P6 75
hefur 4voxtun fyrirteekjanna verid eilitid haerri 7
sidustu 3 ar eftir ad hafa verid leegri naestu prju ar 65
par a undan. Medalavoxtun einstaklinga af atleigu 6

5,5

var 6,8% 4 ollu timabilinu og 6,9% hja
fyrirteekjunum. Medalverdbolga & pessu timabili var
2,9% sem pydir ad raunavoxtun af starfseminni hafi Einstaklingur Fyrirtek
verio 1 kringum 4%. Hér er po rétt ad benda 4 ad Heimild: pi6dskrd fslands
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2 pessar tolur eru sérstakar ad pvi leyti ad skipt er 4 milli 4ra 4 halfu 4ri. Tolurnar fyrir 2018 gilda pannig fyrir seinni hluta arsins
2017 og fyrri hluta arsins 2018.
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ardsemi af pvi ad eiga og leigja 1t leiguhtisnaedi
einskordast ekki einungis vid leigutekjur heldur
einnig hakkun 4 fasteignaverdi. Fasteignaverd hefur
haft tilhneigingu til ad hakka umfram verdbdlgu sé
litid yfir lengri tima.

Er avoxtunin mikil?

Pad liggur i augum uppi ad pessar télur um avoxtun
eru mjog einfaldar og par & eftir ad taka tillit til
margra kostnadarlida. Pad er pvi nokkud ljost ad
avoxtun vid utleigu & htisnadi er sist meiri en 1
annarri atvinnustarfsemi hér a landi.

Innihald og form skjals pessa er unnid af starfsmonnum Hagfraedideildar Landsbankans hf. (hagfraedideild @landsbankinn.is)
og byggist 4 adgengilegum opinberum upplysingum & peim tima sem greiningin var unnin. Mat & peim upplysingum
endurspeglar skodanir starfsmanna Hagfradideildar Landsbankans a peim degi pegar greiningin er dagsett, en paer geta breyst
an fyrirvara.

Landsbankinn hf. og starfsf6lk hans taka ekki abyrgd & vidskiptum sem byggd eru 4 peim upplysingum og skodunum sem hér eru
settar fram, enda eru peer ekki veittar sem personuleg radgjof fyrir einstok vidskipti.

Bent skal 4 ad Landsbankinn hf. getur 4 hverjum tima haft beinna eda 6beinna hagsmuna ad geeta, ymist sjalfur, dotturfélog
hans eda fyrir hond vidskiptamanna, s.s. sem fjarfestir, lanardrottinn eda pjonustuadili. Greiningar eru engu ad sidur unnar
sjalfsteett af Hagfraedideild Landsbankans og innan Landsbankans eru i gildi reglur um adskilnad starfssvida sem eru
adgengilegar a vef bankans.
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