Hagsja - Fasteignamarkadur

Hagfraedideild Landsbankans
11. desember 2018

Verour byggt alltof mikid, einu sinni
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hverri ibad. Pad er almenn skodun ad fjoldi ibua
sem bua i hverri ibid sé mun meiri hér 4 landi en i
naleegum londum og naudsynleg breyting & pvi kalli
4 aukio frambod ibtida. I nylegri greiningu1 sem
Capacent gerdi fyrir Reykjavikurborg kemur t.d.
fram a0 fjoldi ibaa pr. ibad hafi verid 2,45 4 Islandi 4
arinu 2017 og 2,36 1 Reykjavik. Samberilegar tolur
hafi verid a bilinu 1,9 til 2,2 4 hinum
Nordurléndunum.

Samanburdur af pessu tagi er alltaf erfidur par sem Medalfjéldi ibua i ibud i Reykjavik
ekki er vist ad sama adferdafradi sé 4 bak vid allar 2,55
tolurnar. Eitt sem geeti brenglad svona samanburd
er steerd htisnaedis. Hér 4 landi er htisnaedi yfirleitt
frekar stort pannig ad fleiri en ein fjolskylda bta oft 245
undir sama paki sem talin er ein ibd. Pa eru ad 2,40 .
jafnadi fleiri born & heimilum hér 4 landi og ungt
folk flytur seinna ad heiman og hlutfallslega ferri

2,50

eru i elstu aldurshopunum hér en i 2,30

nagrannalondunum. Allir pessir pettir benda til 225

pess ad varasamt sé ad byggja storar dkvardanir & ‘00 '02 '04 ‘06 '08 '10 '12 14 6
svona samanburdi milli landa. Heimild: pj¢3skra fslands, Hagstofa fslands

1 https://fasteignir.data.is/2018%2011%2016%20Greining%20fasteignamarka%C3%Boar%20%C3%AD%20Reykjav% C3%ADk.pdf
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Spdr um porf fyrir ibudir

Ymsar tolur hafa verid settar fram um hversu
margar ibadir purfi ad byggja hér 4 naestu arum til
bess ad uppfylla porf. T.d. kom fram af halfu
Ibtidalanasjods 1 april2 ad aztlud uppbygging nastu
tvo ar myndi ekki meeta uppsafnadri porf. Par var
talid ad uppsafnadur skortur og fjolgun ibtda i
skammtimaleigu neemi rimum 9.000 ibadum og ad
folksfjolgun og breytt aldursdreifing 2018-2019
kalladi 4 teeplega 6.000 ibudir, alls um 15.000
ibadir. I 4durnefndri greiningu Capacent er sagt ad
pad purfi ad byggja 3.200 til 4.000 ibudir i
Reykjavik 4 &runum 2018 og 2019 til ad fullnegja
porf. Parna er um storar tolur ad rada.

Mikil byggingastarfsemi i gangi

Samkvaemt talningum Samtaka idnadarins, sem eru
einu haldbaeru tolurnar sem til eru um
byggingarstarfsemi hér 4 landi, voru um 4.900
ibidir 1 byggingu 4 hofudborgarsvaedinu nt 1 haust
og reiknad er med ad lokid verdi vid ad byggja
samtals um 4.300 ibtdir 4 arunum 2018 og 2019.

Mikid frambod vantanlegt

bagd fer ekki framhja neinum ad verid er ad byggja
fjolda ibtida 4 hofudborgarsvaedinu. Frambod nyrra
ibtida hefur aukist mikid og pad 4 eftir ad aukast enn
meira. A sama tima er verid ad reeda um pad vid
bord stjérnvalda og adila vinnumarkadar ad
storauka purfi frambod a ibadum.

Er verid ad byggja rangar tegundir ibtida?

b6 bad hafi ekki verio reett mikid opinberlega litur ut
fyrir ad niverandi og komandi frambod af nyjum
ibtidum hjalpi ekki mikid til vid ad vinna 4 peim
vandamélum sem na er verid ad fjalla um vid
samningabord stjornvalda og adila vinnumarkadar.

baod er ekki 6liklegt a0 mikid frambod sé og verdi a
ibtidum sem fair vilja og enn feerri geta keypt. A
fyrstu 10 manudum pessa ars var medalstaerd nyrra
seldra ibida um 103 m2 og medalverd & fermetra
um 521 pus. kr. Verd fyrir medalibid var pvi taepar
54 m.kr. sem er t6luvert haerri upphaed en margir
rada vio.
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2 https: //www.ils.is/libra -Hagdeild-skrar/1803%20%C3%8Db%C3%BA%C3%Boafundur%20Rvk.pdf
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Heetta d offrambodi Bygging ibudarhisnaedis 4
ho6fudborgarsvaedinu
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Heimild: Hagstofa fslands

vegur a milli kaupgetu peirra sem eiga vid erfidleika
ad etja i hisnaedismalum og kaupverds nyrra ibtda.
Pad bil parf ad briaa med einhverjum haetti og verdur
fjallad um b4 hlid malsins i annarri Hagsja.

Innihald og form skjals pessa er unnid af starfsmonnum Hagfraedideildar Landsbankans hf. (hagfraedideild @landsbankinn.is)
og byggist 4 adgengilegum opinberum upplysingum & bpeim tima sem greiningin var unnin. Mat & bpeim upplysingum
endurspeglar skodanir starfsmanna Hagfraedideildar Landsbankans 4 peim degi pegar greiningin er dagsett, en peer geta breyst
an fyrirvara.

Landsbankinn hf. og starfsf6lk hans taka ekki abyrgd & vidskiptum sem byggd eru &4 beim upplysingum og skodunum sem hér eru
settar fram, enda eru peer ekki veittar sem personuleg radgjof fyrir einstok vidskipti.

Bent skal 4 ad Landsbankinn hf. getur & hverjum tima haft beinna eda 6beinna hagsmuna ad geeta, ymist sjalfur, dotturfélog
hans eda fyrir hond vidskiptamanna, s.s. sem fjarfestir, lanardrottinn eda pjonustuadili. Greiningar eru engu ad sidur unnar
sjalfstett af Hagfraedideild Landsbankans og innan Landsbankans eru i gildi reglur um adskilnad starfssvida sem eru
adgengilegar 4 vef bankans.
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