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Undirstoour a fasteignamarkadi

traustari en oft aour

Ovenju stédugt fasteignaverd

Samkvaemt tolum Pjodskrar fyrir september
hakkadi fasteignaverd um 3,9% sidustu 12 manudi.
Par af haekkadi vero a fjolbyli um 3,4% og verd a
sérbyli um 4,4%. Pessi 3,0% arshakkun
hisnaedisveros er leegsti heekkunartaktur fra pvi
vorid 2011.

Grundvallarbreyting hefur ordid & préoun ibtidaverds
allt fra pvi ad verdhakkanir nanast stodvudust a
midju ari 2017. Frambod nyrra ibida hefur aukist
mikid & pessum tima, og vidskiptum hefur fjolgad ad
sama skapi.

Vidskipti fleiri en i fyrra

Fjoldi vidskipta med htusnadi &4 hofudborgarsvaedinu
var nokkud stodugur i sumar og mun meiri en &
sidasta ari. Medalfjoldi vidskipta sidustu 9 manudi
fram til september var um 620 vidskipti til
samanburdar vid u.p.b. 560 vidskipti 4 sama tima &
sidasta ari og um 590 4 arinu 2016. Vidskiptum
hefur pvi fjolgad i takt vid aukio frambod og betra
jafnveegi virdist rikja 4 markadnum en oft adur.

Reiknum ekki med miklum breytingum

I nytitkominni bjodhagsspa Hagfraedideildar kemur
fram ad vid reiknum med 4,3% hakkun
fasteignaverds 4 hofudborgarsveedinu milli 2017 og
2018. bad er veruleg breyting fra u.p.b. 19% hakkun
arid adur. Vid reiknum svo med 4% hakkun 4 arinu
2019, 6% arid 2020 og 8% arid 2021. Medalhakkun
nafnverds fasteigna 4 timabilinu 2001-2017 var
8,8% pannig ad segja ma ad skodun okkar sé ad
haekkun fasteignaverds nalgist sogulegt medaltal &4
spatimabilinu.

Aukid hlutfall nyrra ibiida

A fyrstu 9 manudum pessa ars hafa um 17%
vidskipta med fjolbyli & hfudborgarsveedinu verid
med nyja ibidir. Segja ma ad pessi aukna hlutdeild
nyrra ibuda haldi fasteignaverdinu uppi par sem
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https://umraedan.landsbankinn.is/umraedan/efnahagsmal/hagspa-landsbankans-2018-2021/

fermetraverd 4 peim nyju var rimlega 16% haerra en
a peim eldri 4 pessu timabili.

Grunnur fasteignamarkadarins sterkari en ddur

Raunverd ibtdarhtGsnadis er na herra en nokkru
sinni fyrr, og var t.d. 2,1% harra nt i september en
pad var i sama manudi i fyrra.

Allt fram & mitt ar 2017 hakkadi hiisnadisverd
verulega meira en laun, tekjur og
byggingarkostnadur, en meira jafnvagi hefur na
verid & milli pessara starda i ramt ar. bPa proun ma
ad einhverju leyti tengja vid aukid frambod ibtida,
minni uppkaup leigufélaga 4 ibtidum og laegra
hlutfalls ibada sem eru { tleigu til ferdamanna. Allt
veldur petta pvi ad prystingur & verd upp a vid er
mun minni en var 4 &runum 2016-2017.

Storbaett stada heimilanna

Hrein eign heimila i ibidarhtisnaedi hefur aukist
mikid & sidustu arum. Skuldir heimilanna leekkudu
fram til arsins 2017. Paer hafa aukist nokkud sidan
en aukningin hefur samt verid héfleg midad vio
adrar hagstaerdir. Skuldir heimilanna vegna
hasnadis hafa aukist sidustu arsfjordunga en adrar
skuldir peirra hafa dregist saman.

Skuldir heimila vegna hisnadis jukust um 5,8% ad
raunvirdi fra aglst 2017 fram til sama tima 2018 og
hafa peer aukist um u.p.b. 200 ma.kr. ad raunvirdi 4
u.p.b. bremur sidustu &rum. Eins og 4dur segir hafa
adrar skuldid heimilanna dregist saman og pvi hefur
skuldaaukning heimilanna prbast med alika haetti og
radstofunartekjur og verg landsframleidslu a allra
sidustu arum.

Fleiri skulda minna

Sé litid 4 proun skulda heimilanna eftir
skuldsetningarhlutfalli ma sja ad stada margra hefur
batnad. Pannig voru um 14% einstaklinga med
ibtidaskuldir med skuldsetningarhlutfall undir 50%
(heildarskuldir/heildareignir) 4 arinu 2011. A arinu
2017 var petta hlutfall komid upp 1 30% og a pvi ari
voru 55% med skuldsetningu undir 70%, en beir
voru 25% 4 arinu 2011. Hér leggst margt 4 eitt, s.s.
hakkun fasteignaverds dsamt eftirgjofum og
uppgreidslum skulda.
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Stadan god en varasém

I sidasta riti Sedlabankans um fjarmalastodugleika
er bent &4 haettuna sem kann ad skapast pegar saman
fara hatt fasteignaverd, mikil velta &
fasteignamarkadi og auknar ibadaskuldir. bar
bendir Sedlabankinn 4 ad kerfisihatta tengd
ibtidamarkadi kunni ad byggjast upp. Sporin hraeda i
pvi sambandi, en pratt fyrir ad mikid sé um
endurfjarmognun a ibudaldanum um pessar mundir
sjast pess ekki merki enn ad heimilin séu farin ad
nota aukid vedrymi i fasteignum til aukinnar neyslu.

Téluverdir 6vissutimar eru framundan i islensku
efnahagslifi. Pad er pvi eftir sem adur radlegt fyrir
lanastofnanir og fasteignakaupendur ad vera vel 4
verdi gagnvart breytingum i umhverfi
fasteignakaupa.

Innihald og form skjals pessa er unnid af starfsmonnum Hagfraedideildar Landsbankans hf. (hagfraedideild @landsbankinn.is)
og byggist 4 adgengilegum opinberum upplysingum a4 peim tima sem greiningin var unnin. Mat & beim upplysingum
endurspeglar skodanir starfsmanna Hagfraedideildar Landsbankans & peim degi pegar greiningin er dagsett, en paer geta breyst
an fyrirvara.

Landsbankinn hf. og starfsf6lk hans taka ekki abyrgd & vidskiptum sem byggd eru & beim upplysingum og skodunum sem hér eru
settar fram, enda eru peer ekki veittar sem personuleg radgjof fyrir einstok vidskipti.

Bent skal 4 ad Landsbankinn hf. getur 4 hverjum tima haft beinna eda 6beinna hagsmuna ad geeta, ymist sjalfur, dotturfélog
hans eda fyrir hond vidskiptamanna, s.s. sem fjarfestir, lanardrottinn eda pjonustuadili. Greiningar eru engu ad sidur unnar
sjalfstett af Hagfraedideild Landsbankans og innan Landsbankans eru i gildi reglur um adskilnad starfssvida sem eru
adgengilegar & vef bankans.
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