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Fasteignavero stendur 1 stad - stada

komin til ao vera?

Obreytt verd milli mdnada

Samkveemt tolum Pjodskrar var fasteignavero a
hofudborgarsvaedinu 6breytt milli mars og april.
Verd 4 fjolbyli leekkadi 6verulega en verd a sérbyli
haekkadi um 0,2%.

Verd a fjolbyli hefur haekkad um 4,6% 4 sidustu 12
méanudum og verd a sérbyli um 7,1%.
Heildarhaekkun hdsnadisverds nemur 5,4% og
hefur arshaekkunin ekki verid minni sidan um mitt
ar 2011. Fasteignaverd 4 hofudborgarsvedinu hafdi
na i april hakkad um 0,9% a sidustu sex manudum,
en hakkadi um 4,5% naestu sex manudi par &4 undan.

Nytt og eldra hiisnaedi

Breytingin 4 préun htisnadisverds um mitt ar i fyrra
var mikil og skorp. Allt i einu var eins og skrafad
hefdi verio fyrir krana og hakkunartaktur sem hafdi
verio & hradri leid upp a vid snarstodvadist og hefur
sidan verid & nokkud beinni leid nidur. Ekki verdur
séd ad neinar grundvallarbreytingar { umhverfi
vidskiptanna hafi breyst mikid, t.d. er ekki vitad til
um miklar breytingar a lanskjorum eda adgangi ad
fjairmagni.

Veantingar hafa lengi verid um ad frambod 4 nyjum
ibtidum myndi aukast sem liklega myndi prysta
visitolu ibidaverds upp 4 vid par sem fermetraverd a
nyjum ibtdum er jafnan heerra en 4 eldri ibadum
pbannig ad vaxandi hluti peirra af vidskiptum aetti ad
oOllu jofnu ad draga verd upp a vio.

Sé litid a fyrstu fjora manudi 2017 og 2018 1 verdsja
fasteigna bPjodskrar ma sja ad nyjar ibadir voru 9,5%
af vidskiptum & arinu 2017 og 10,5% 1 ar. Hlutfall
nyrra ibtida er pvi enn tiltélulega litid og hefur pvi
ekki svo mikil 4hrif 4 heildarmyndina. Nyjar ibadir
voru reyndar 11,8% dyrari en eldri ibadir 4 arinu
2017 0g 12,6% dyrari i ar.
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! Hér eru seldar ibtdir byggdar 2016 til 2018 sem seldar voru i ar taldar nyjar og ad sama skapi eru ibdir byggdar 2015 til 2017

og seldar 2017 taldar nyjar.
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Nyjar ibadir heekkudu um 6,2% milli pessara
timabila og eldri ibidir um 5,5% pannig ad pad er
ekki verulegur munur & verdproéun nyrra og eldri
ibuda.

Ibtdafjarfesting hefur aukist verulega 4 sidustu
arum sem sést lika 4 mikilli aukningu fullbyggdra
ibida. Hluti nyrra ibtida hefur verid seldur til
leigufélaga pannig ad paer ibadir koma ekki fram i
peim pinglysingum sem eru grunnur visitélu
ibudaverds.

Nyjar ibidir mun stzerri

A fyrstu fjorum manudum pessa 4rs var medalsteerd
nyrra seldra ibtida 104 m2 en staerd eldri ibtida 99
m?2. Pessi munur var mun meiri 4 fyrstu fjorum
manudum arsins i fyrra pegar nyjar seldar ibtdir
voru ad medaltal 124 m2 og eldi ibidir 98 m?2. Pessi
steerdarmunur kemur ekki heim og saman vid pa
skodun ad mesta eftirspurnin 4 markadnum sé eftir
minni ibddum. Byggingargeirinn virdist ekki vera ad
sinna peirri porf ad fullu og pvi kemur st spurning
upp hvort byggingar 4 of stérum ibtidum eigi eftir ad
koma i bakid 4 byggingarfyrirteekjum pegar ad solu
kemur.

Raunverd fasteigna hakkar ekki lengur

Veruleg haekkun fasteignaverds 4 sidustu misserum
hefur ordid samhlida mjog litilli verdbodlgu og
reyndar hefur verdboélga an hisnaedis verid neikveaed
ilangan tima. Raunhakkun hiisnadisverds meld a
fostu verdlagi an hiasnaedis hefur pvi verid veruleg,
en verulega hefur p6 heegt a rshekkuninni sidustu
manudi. Pannig var raunvero fasteigna nt i april um
5,6% harra en pbad var i april 2017. Raunverd baedi
fjolbylis og sérbylis var neer dbreytt milli mars og
april enda verdbolga litil.

Samhengi hlutanna passar

Samfelld og mikil haekkun raunverds stoppadi
skyndilega um mitt ar i fyrra. Skortur 4 frambodi og
mikill 4hugi 4 kaupum voru einna helstu
ahrifapeettir peirrar prounar. A svipudum tima tok
frambod 4 markadi ad aukast og fjoldi nybygginga
einnig. Aukid frambod hefur ad 6llu jofnu 4hrif 4
verd sem heetti ad haekka eins mikid og adur var. b4
ma4 einnig etla ad kaupendur hafi verid banir ad fa
nog a pessum tima og akvedid ad bida og sja hver
préunin yrai.

Hagsja

bréun raunverds fasteigna a

héfudborgarsvadinu

Visitala, iandar 2011=100
185

175
165

145 -

125
115
105 ——a =T AT V=
95

Fiolbyli Sérbyli

Heimild: bjédskra [slands, Hagstofa islands, Hagfraedideild

bréun raunverds, fjoldi nybygginga og
frambod ibuda til s6lu a

) hofudborgarsvaedinu
Pdsund Visitala, agiist. 2006=100

5,0 140

10 120

, 100

3,0 80

2,0 ‘HHHH\ 60

i o

20

00 HHHHHHHHHHM\H\HHHHHHHHHHMHHH"HHHHHHHHHHHH HHH‘ o
O ~ e} fe2) o — o~ m < wn o ~
(=] o o o o - - - - - — o
SRS REREEREREREERER

mmmm— Nybyggingar (v. as) Eignir til s6lu (v. s)
Raunverd ibadarhdsn. (h.as)

Heimild: Sedlabanki {slands, Hagstofan, pj6dskra, Hagfraedideild

Fjoldi vidskipta med ibudarhusnzedi

a hofudborgarsvaedinu
Fjoldi eigna
700

600 +— R

500 — A —FFHFS > H—F\——
400 — —
300
200
100 —<L— —— S/ A,

Fisloyli sérbyli
Heimild: bjédskra islands

22. mai 2018



Litil vidskipti i mars Medalfjéldi fasteignavidskipta a
héfudborgarsvaedinu 48 manudi

Pratt fyrir aukid frambod hafa vidskipti dregist Fi6ldi vitiskipta

saman. I april voru vidskipti med fasteignir 4 500

hofudborgarsvaedinu eilitid fleiri en naestu manudi 600 —/N\\ =
par 4 undan. Sé litid 4 fjolda vidskipta fyrstu 4 \ —_~

manudi arsins voru pau 5% feerri en 4 sama tima “TTIT BERE
2017. 200 L &V[ _______

Svipadur fjoldi vidskipta og var 2015 0

Sé litid a fjolda vidskipta i lengra samhengi ma sja oyl s s
ad peim feekkadi & milli ara i fyrra i fyrsta skipti i Heimild: piodskes fslands, Hagfraedideild
langan tima. Vidskiptin & arinu 2017 voru alika mikil

og 4 arinu 2015. Feekkunin heldur afram a fyrstu

méanudum arsins 2018 og er medalfjoldi vidskipta

fyrstu prja manudina ordinn alika mikill og var ad

medaltali & &runum 2003-2017.

Alls

Eins og alltaf er varasamt ad horfa mjog mikio a4
nidurstodu einstakra manada vid mat a4 verdproéun &
fasteignamarkadi. Prounin allt fra midju sidasta ari
synir ad kaflaskil hafi ordid & fasteignamarkadnum a
hofudborgarsvaedinu. Litlar visbendingar eru um ad
breytingar verdi i brad og pvi kann ad vera ad aukin
vidskipti med nyjar ibudir 14ti bida eftir sér.

Innihald og form skjals pessa er unnid af starfsmonnum Hagfraedideildar Landsbankans hf. (hagfraedideild@landsbankinn.is)
og byggist 4 adgengilegum opinberum upplysingum a4 peim tima sem greiningin var unnin. Mat & beim upplysingum
endurspeglar skodanir starfsmanna Hagfraedideildar Landsbankans & peim degi pegar greiningin er dagsett, en per geta breyst
an fyrirvara.

Landsbankinn hf. og starfsf6lk hans taka ekki abyrgd & vidskiptum sem byggd eru & peim upplysingum og skodunum sem hér eru
settar fram, enda eru paer ekki veittar sem personuleg radgjof fyrir einstok vidskipti.

Bent skal 4 ad Landsbankinn hf. getur 4 hverjum tima haft beinna eda 6beinna hagsmuna ad geeta, ymist sjalfur, dotturfélog
hans eda fyrir hond vidskiptamanna, s.s. sem fjarfestir, lanardrottinn eda pjonustuadili. Greiningar eru engu ad sidur unnar
sjalfsteett af Hagfraedideild Landsbankans og innan Landsbankans eru i gildi reglur um adskilnad starfssvida sem eru
adgengilegar & vef bankans.
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