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Eru ad verda kaflaskil a
fasteignamarkadi?

Verulega hefur dregid ur haekkunum

Samkvaemt tolum Pjodskrar hefur verd 4 fjolbyli
haekkad um 17% a sidustu 12 manudum og vero a
sérbyli um 19%. Heildarhaekkun hisnaedisverds
nemur 17,6%. Fasteignaverd 4 hofudborgarsvaedinu
hafdi nt i oktober haekkad um 4,5% a sidustu sex
manudum, en hakkadi um 12,5% naestu sex manudi
par a4 undan. Timi mikilla veréhaekkana virdist pvi
lidinn a.m.k. 1 bili.

Vangaveltur um moégulega kolnun & markadnum
hafa verid miklar. bratt fyrir meiri r6 en 4 fyrri hluta
arsins hafa hakkanir i sumar og haust verid miklar 1
sogulegu samhengi, allt fram til oktober begar paer
voru dverulegar.

Betri grunnur niu en ddur var

Grunnurinn a bak vid heekkun htisnedisverds er allt
annar nad en var i sidustu uppsveiflu. Fram 4 sidustu
manudi hefur hisnaedisverd haekkad i takt vid mikla
hakkun radstofunartekna og nu er ekki um ad raeda
samhlida hrada aukningu skulda eins og var i
sidustu uppsveiflu pegar htisnadisverd og skuldir
haekkudu toluvert umfram aukningu tekna.

Munurinn & milli pessara tveggja haekkunarskeida er
fyrst og fremst sa ad tekjuaukning sidustu ara hefur
ad miklu leyti byggst 4 utanadkomandi
raunstaerdum eins og aukningu kaupmattar, m.a.
vegna lagrar verdbdlgu, sterkara gengis og betri
vidskiptakjara. I sidustu uppsveiflu haekkudu
radstofunartekjur hins vegar fyrst og fremst vegna
osjalfbaerrar haekkunar innlendra tekna sem ad
mestu leyti var fjarmognud med erlendu lansfé.
Grunnurinn er pvi mun traustari nd en adur var og
skuldir heimilanna eru minni en var pa.

Adrir paettir skipta miklu mali

Samhengid 4 milli hasnaedisverds, radstofunartekna
og lantoku til husnaediskaupa skiptir miklu mali i
bessu sambandi. Oliklegt er ad htisnadisverd haekki
afram med sama hrada og gerdist fra midju ari i
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fyrra og fram a sumar an pess ad lanveitingar til
hasnaediskaupa aukist verulega 4 sama tima. Ad
sama skapi gaetu miklar umbreytingar &
vinnumarkadi med miklum tekjuauka einnig haft
ahrif 4 fasteignamarkad. Hvort tveggja er po
oliklegt.

Snogg og skorp leidrétting & husnaedisverdi eins og
vid upplifdum i tengslum vid hrunio er pvi ekki
likleg. Vegna pess ad grunnurinn er tiltélulega
traustur er liklegt ad haegja muni haegt og rolega a
hakkun hisnadisverds og markadurinn finna
jafnvaegi.

Aukid frambod a markadi

fbadum til s6lu 4 hofudborgarsvaedinu hefur fjolgad
nokkud 4 pessu ari eftir naer stoduga faekkun 4
arunum 2015 og 2016. Magnid er nu svipad og pad
var a a seinni hluta arsins 2015. ba hefur sélutimi
fasteigna einnig lengst. Hvort tveggja er demi um
ad meiri r6 hefur feerst yfir markadinn.

Nyjar ibudir halda verdinu uppi

Ef litid er & vidskipti med ibadir & sidustu tveimur
arum sést ad paer nyju eru badi steerri og med heerra
fermetraverd en heildin. Nyjar ibadir sem seldar
hafa verid i ar eru t.d. ad medaltali 14% steerri og
14% dyrari pr. m2 en eldri ibudir. Proskuldurinn til
bess ad eignast nyja ibuid er pvi ad jafnadi um 30%
herri en ad eignast pa eldri. Pad er pvi ljost ad
einingarverd 4 nyjum ibidum er mun harra en &
beim eldri. Pad er pvi ekki liklegt ad aukid frambod
nyrra ibada leidi til verdleekkana. Aukid frambod
gaeti minnkad spennu, en ekki laekkad verd til
skemmri tima, nema frambod aukist verulega a
skommum tima.

Hagfreedideild spair 19% hakkun fasteignaverds
milli &ranna 2016 og 2017. Vid reiknum sidan med
a0 meiri r6 feerist yfir markadinn og ad verd haekki
um 8,5% a arinu 2018, 7% 2019 og 6% 2020.
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Innihald og form skjals bessa er unnid af starfsmonnum Hagfreedideildar Landsbankans hf. (hagfraedideild @landsbankinn.is)
og byggist 4 adgengilegum opinberum upplysingum 4 peim tima sem greiningin var unnin. Mat 4 beim upplysingum
endurspeglar skodanir starfsmanna Hagfraedideildar Landsbankans & peim degi begar greiningin er dagsett, en paer geta breyst
an fyrirvara.

Landsbankinn hf. og starfsfolk hans taka ekki abyrgd & vidskiptum sem byggd eru & peim upplysingum og skodunum sem hér eru
settar fram, enda eru peer ekki veittar sem persénuleg radgjof fyrir einstok vidskipti.

Bent skal 4 ad Landsbankinn hf. getur 4 hverjum tima haft beinna eda 6beinna hagsmuna ad geeta, ymist sjalfur, dotturfélog
hans eda fyrir hond vidskiptamanna, s.s. sem fjarfestir, lanardrottinn eda pjonustuadili. Greiningar eru engu ad sidur unnar
sjalfsteett af Hagfraedideild Landsbankans og innan Landsbankans eru i gildi reglur um adskilnad starfssvida sem eru
adgengilegar 4 vef bankans.
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