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Avoxtun af tleigu ibudarhusnaedis er

lag og fer laekkandi

Hiusaleiga hefur almennt heekkad mun minna
en ibudaverd

Visitala leiguverds 4 hofudborgarsveedinu hakkadi
um 0,6% milli jani og juli. Visitalan er nt 1,4% haerri
en fyrir 3 manudum sidan en hefur haekkad um 12%
sé horft 12 m&nudi aftur i timann.

Leiguverd hefur gefid nokkud eftir i samanburdi vid
kaupverd fjolbylis 4 sidustu misserum. Pannig hefur
kaupverd hakkad 7 présentustig umfram leiguverd
sidustu 12 manudi og ramlega 17 prosentustig
umfram leiguverd fra arsbyrjun 2012.

Hver er ardsemi pess ad leigja it hiisnadi?

Umraeda um husaleigu fer yfirleitt fram at fra
sjonarholi leigjandans, p.e. med pvi ad skoda
verdpréoun. Hin hlidin, sem minna er raedd, er stada
leigusalans, p.e. ardsemi pess ad leigja at
ibtidarhisnaedi. Pjodskra birtir reglulega tolur um
arsavoxtun leiguhtisnadis par sem avoxtun er
reiknud sem hlutfall af arsleigu m.v. upplysingar ar
pinglystum leigusamningum og fasteignamati ibtida.
Sidustu tolur um petta eru um timabilid jali 2016 til
juli 2017 og byggir arvinnslan 4 um 5.200 nyjum
samningum sem pinglyst var & pvi timabili 4samt
fasteignamati arsins 2018.

I atreikningum Pjédskrar er ekki tekid tillit til
kostnadar vid fjarmognun, vidhald eda umsyslu og
pvi er raunveruleg avoxtun af atleigu laegri sem peim
kostnadi nemur. Hér er fasteignamat notad sem
nalgun 4 markadsvirdi, en liklegt er ad par sé oft um
vanmat ad reda a peim svaedum par sem sa
markadur er hvad virkastur.

brenns konar leigusalar

I t6lum Pjodskrar hafa leigusalar verid flokkadir i
brennt; einstaklinga, fyrirtaeki og fjarmalafyrirteeki.
Einstaklingar hafa verid steerstir 4 pessum markadi.
Peir st6du undir um 60% af frambodi leiguhtsnaedis
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i pessum t6lum eru ekki teknir med leigusamningar um pjénustuibudir aldradra, ndimsmannaibudir og félagslegt htisnzadi.
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a timabilinu 2016-2017. Pad er p6 greinilegt ad
hlutur einstaklinga fer minnkandi og nyjum
leigusamningum par sem einstaklingar eru
leigusalar hefur faekkad um u.p.b. 400 a sidustu
tveimur timabilum.

Hlutur fjarmalastofnana jokst fram til 2013-14 pegar
um 15% leigusamninga voru vid fjarmalafyrirteeki,
en var kominn nidur 1 2% & sidasta timabili. Hlutur
fyrirteekja i nyjum hasaleigusamningum hefur
aukist stodugt og var um 40% a sidasta timabili.
Hafa ber 1 huga ad tolurnar hér byggja a nyjum
pinglystum leigusamningum og timalengd peirra
getur verid mismunandi. Ztla maetti ad fyrirtaeki
geri i morgum tilvikum lengri leigusamninga en
einstaklingar, en par mun vera algengt ad
samningar gildi einungis i eitt ar og séu svo
endurnyjadir.

Avéxtun lzkkadi d sidasta dri

Toluverdur munur er a4 avoxtun milli svaeda &
hofudborgarsvaedinu og baeja utan pess.
Fasteignamat er jafnan toluvert leegra uti 4 landi og
avoxtunin pvi ad 6dru jofnu heerri eftir pvi sem
fasteignamat er leegra. Séu landsvaedi borin saman
ma sja ad avoxtun utleigu er mun betri Gti 4 landi en
4 hofudborgarsvaedinu. Avoxtun af Gtleigu batnadi
yfirleitt fram til 2013-14 en hefur laekkad naer
allsstadar 4 sidustu tveimur timabilum.

Er petta dsaettanleg dvéoxtun?

Avoxtun af atleigu 2ja og 3ja herbergja ibtida i
Reykjavik var um 6% a sidasta ari og greinilegt er ad
avoxtunin par er leegri en vida annars stadar. Eins og
adur segir eru pessar avoxtunartolur bjodskrar
ofullkomnar og i rauninni einungis hagt ad nota
beer til bess ad bera saman sveaedi og meta proun yfir
tima. Pad er pvi augljost ad raunveruleg avoxtun af
utleigu htisnadis er mun laegri en tolurnar fra
bj6dskra synaz.

Ahaettulaus dvéxtun er { kringum 5%

Avoxtunarkrafa 4 6verdtryggd rikisskuldabréf til atta
ara hefur legio a milli 4,5% og 5,2% pad sem af er
ari. I pvi tilviki er um aheettulitla fjarfestingu ad
rada. I samanburdi vid b4 4voxtun er varla haegt ad
segja ad aheettupoknunin fyrir ad leigja at htisnadi i
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2 Jafnframt er ekki tekid tillit til mogulegra virdisbreytinga 4 hiisneedi en eins og sagan synir er ekki 4 visan ad roa par pvi
raunvirdi fasteigna hefur beedi haekkad og laekkad toluvert 4 tiltolulega skommu timabili.
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stad bess ad fjarfesta i rikisskuldabréfum sé ha pegar
tekid er tillit til pess ad avoxtun atleigunnar parf
einnig ad standa straum af tilfallandi kostnadi vid
rekstur og vidhald htisnadisins. Yrdi reynt ad meta
bann kostnad veeri avoxtun af atleigu
ibidarhisnaedis ventanlega vel undir avoxtun
rikisskuldabréfa hja morgum beirra sem leigja at. St
stada gildir einkum um hofudborgarsvaedid.
Ardurinn af atleigu hiisnadis hefur po fario
batnandi midad vid rikisskuldabréf 4 sidustu arum.
A drunum 2011 og 2012 var um svipada avoxtun ad
rada, en 4 sidasta timabili er munurinn ordinn vel
yfir 2 présentustig.

Minni skattlagning baetir stoduna

Pagd litur pvi ekki pannig at ad ardur leigusala af pvi
ad leigja at hisnaedi m.v. leigu- og fasteignavero,
vaxtastig og vidhaldskostnad 4 Islandi i dag sé har
midad vid adra kosti. Nylegar breytingar &
skattlagningu leigutekna baettu stoduna po eitthvad
fyrir einstaklinga sem leigja at hisnaedi. Fra og med
1. jandar 2016 hafa einstaklingar ekki greitt
fjarmagnstekjuskatt af 50% tekna af atleigu
ibtidarhisnaedis til bsetu leigjanda. Pessi regla gilti
i fyrsta skipti vid alagningu arid 2017 en vid
alagningu arid 2016 var fritekjumarkid 30%. Petta
bydir ad virk skattbyrdi hefur laekkad nidur i 10%
sem ad 6dru jofnu hefur baett hlutfallslega avoxtun
af ttleigu hasnaedis.

Innihald og form skjals pessa er unnid af starfsmonnum Hagfradideildar Landsbankans hf. (hagfraedideild @landsbankinn.is)
og byggist 4 adgengilegum opinberum upplysingum a peim tima sem greiningin var unnin. Mat & beim upplysingum
endurspeglar skodanir starfsmanna Hagfraedideildar Landsbankans 4 peim degi pegar greiningin er dagsett, en paer geta breyst
an fyrirvara.

Landsbankinn hf. og starfsf6lk hans taka ekki abyrgd & vidskiptum sem byggd eru 4 peim upplysingum og skodunum sem hér eru
settar fram, enda eru peer ekki veittar sem personuleg radgjof fyrir einstok vidskipti.

Bent skal 4 ad Landsbankinn hf. getur 4 hverjum tima haft beinna eda 6beinna hagsmuna ad gaeta, ymist sjalfur, dotturfélog
hans eda fyrir hond vidskiptamanna, s.s. sem fjarfestir, lanardrottinn eda pjonustuadili. Greiningar eru engu ad sidur unnar
sjalfstett af Hagfraedideild Landsbankans og innan Landsbankans eru i gildi reglur um adskilnad starfssvida sem eru
adgengilegar 4 vef bankans.
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