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Fasteignaverd a stokki — raunvero
fasteigna hefur aldrei verid heerra

Stort stokk upp d vid i april

I geer birti bjodskra Islands tolur um fasteignaverd 4
hofudborgarsvaedinu i april. Hekkanir sidustu
méanudi hafa verid verulegar og meiri en hafa sést
lengi. N1 i april tok verdid stort stokk einu sinni enn
og hekkadi um 2,2% fra pvi i mars. Par af haekkadi
fjolbyli um 2,6% og sérbyli um 1,1%. Samkvaemt
tolum Pjodskrar hefur fjolbyli heekkad um 23,2% &
sidustu 12 manudum, sérbyli um 21,6% og er
heildarhackkunin 22,7%. Haekkanir sidustu 12
ménada eru mjog miklar og parf ad fara allt aftur til
upphafs arsins 2006 til ad sja alika tolur.

Verd 4 sérbyli hefur tekid verulega vid sér sidustu
manudi og proast nit med svipudum heetti og vero a
fjoIbyli, 6likt prouninni sidustu misseri. I april 2016
var arshaekkun sérbylis t.d. 4,8%, samanborid vid
21,6% arshaekkun i febriar 2017. Hekkanir a badi
fjolbyli og sérbyli hafa aukist verulega & allra sidustu
manudum. Arshzekkun fasteignaverds var lengi vel 4
bilinu 8-10% en er ni komin vel yfir 20% markid.

Raunverd hakkar meira en nafnverd

Verdbolga hefur verid 1ag og haldist stodug
undanfarin prja ar og pvi hefur raunverod fasteigna
haekkad mun meira en ella. Visitala neysluverds an
huasneedis 1 april var um 1,9% laegri en 1 april 2016
(verohjodnun), pannig ad allar nafnverdshaekkanir 4
htsnaedi sidasta arid koma nu fram sem u.p.b. 2%
meiri raunverdshakkanir. Raunverd fasteigna hefur
pannig haekkad um 25% a einu ari fra april 2016 til
april 2017.

Ibudaverd rykur fram tir kaupmdttarpréun

A drunum 2011-2013 var nokkud sterk fylgni 4 milli
préunar fasteignaverds og kaupmattar launa. Fra
midju ari 2013 til sama tima 2015 tok
fasteignaverdid fram ur, en st proun gekk adeins til
baka fra vorinu 2015 fram til sama tima 2016. Sidan
ba hefur fasteignaverd haeekkad mun hradar en
kaupmattur launa, sérstaklega allra sidustu manudi.
barna er badi um pad ad raeda ad kaupmattar-
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aukningin er ekki eins hréd og adur og pa hefur
fasteignaverdid heekkad miklu meira en 4dur. Sé litio
a mynd af hlutfallinu 4 milli pessara tveggja steerda
ma sja ad hallalinan sidustu manudi er mjog brott
upp a vid og er 6neitanlega farin ad minna &
préunina & arinu 2005.

Miklu hagstaedara ad byggja nt en en ddur

A0 sama skapi hefur bilid 4 milli hisnaedisverds og
byggingarkostnadar* aukist mikid & sidustu
ménudum. Allt fra sidasta vori hefur hallalinan &
hlutfalli pessara tveggja staerda farid hratt upp a vid.
Munurinn 4 préun raunverds og byggingarkostnadar
hefur aukist sérstaklega mikid allra sidustu manudi
og er farinn ad minna 4 stoduna fyrir hrun.

Visitala byggingarkostnadar leekkadi um 0,5% milli
april 2016 og 4 sama tima 2017 og haekkun
raunveros a fjolbyli var taeplega rimlega 25%. Pad
liggur pvi 1 augum uppi ad pad er mun hagstedara
ad byggja ibudarhtsneedi til ad selja nt en var fyrir
ari sidan.

Hoéfum skotist fram ur 2007

Raunverd fasteigna hefur nu farid upp fyrir pad stig
par sem pad var haest i oktober 2007. Raunverdid i
april var teeplega 1% haerra en pad vard haest.
Kaupmattur launa komst upp fyrir heasta stig i
november 2014 og na hefur raunverd fasteigna nad
sama marki.

Frambodsskorturinn segir til sin

bagd er ekki lengur kaupmattaraukningin sem leikur
meginhlutverk { ad prysta verdi fasteigna upp 4 vio.
Meginastaeda mikilla verohaekkana undanfario er
vafalaust mikill skortur 4 frambodi htisnadis og 6tti
vid ad su stada eigi eftir ad versna. Kaupgeta f6lks
hefur almennt aukist i takt vid aukinn kaupmatt og
haerra atvinnustig pannig ad sifellt fleiri bitast um
per ibadir sem koma & markadinn. Eignum &
markadi hefur faekkad verulega 4 sidustu manudum
og er frambodid minna en verid hefur sl. 10 ar.

Haekkun fasteignaverds hefur verid med eindemum
sidustu manudi og spurning hve lengi kaupendur
saetta sig vid pa proun sem er i gangi.

Hlutfall raunverds a fjélbyli og
byggingarkostnadar
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Byggingarkostnadur og soluverd fjolbylis,
12 manada hakkanir
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! Hér er visitala byggingarkostnadar notud til pess ad mela byggingarkostnad. Han tekur hins vegar ekKki tillit til nokkurra

veigamikilla kostnadarlida, t.d. l6daverds og honnunarkostnadar.
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Innihald og form skjals bessa er unnid af starfsmonnum Hagfraedideildar Landsbankans hf. (hagfraedideild @landsbankinn.is)
og byggist 4 adgengilegum opinberum upplysingum 4 peim tima sem greiningin var unnin. Mat 4 beim upplysingum
endurspeglar skodanir starfsmanna Hagfredideildar Landsbankans & peim degi pegar greiningin er dagsett, en paer geta breyst
&n fyrirvara.

Landsbankinn hf. og starfsfolk hans taka ekki abyrgd 4 vidskiptum sem byggd eru & beim upplysingum og skodunum sem hér eru
settar fram, enda eru peer ekki veittar sem persénuleg radgjof fyrir einstok vidskipti.

Bent skal 4 ad Landsbankinn hf. getur 4 hverjum tima haft beinna eda 6beinna hagsmuna ad geeta, ymist sjalfur, dotturfélog
hans eda fyrir hond vidskiptamanna, s.s. sem fjarfestir, lanardrottinn eda pjonustuadili. Greiningar eru engu ad sidur unnar
sjélfstett af Hagfraedideild Landsbankans og innan Landsbankans eru i gildi reglur um adskilnad starfssvida sem eru
adgengilegar 4 vef bankans.
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