Hagsja - Fasteignamarkadur

Hagfraedideild Landsbankans
9.janliar 2017

Sumarhtsamarkadurinn a islandi —

jofn proun sidustu ar

Fjéldi sumarhusa

Sumarbistadir 4 Islandi voru teeplega 13 ptisund i
lok arsins 2015 og hafdi fjolgad um ram 70% fra
arinu 1997. Fjolgunin var mun meiri i upphafi
timabilsins en 4 seinustu &rum. Pannig fjolgadi
sumarhisum um ram 24% milli &ranna 2000 og
2005, en um taep 9% a arunum 2010-2015.

Um pad bil helmingur sumarhisa 4 landinu var &
Sudurlandi i arslok 2015 og um fimmtungur a
Vesturlandi. Um 70% allra sumarhusa 4 landinu er
pvi & pessum tveimur svaedum. Vinsaldir pessara
svaeda koma eflaust mikid til at af pvi ad ferdatimi
fra hofudborginni er tiltolulega litill.

A premur stzerstu svaedunum var fjélgun sumarhisa
a timabilinu 1997-2015 mest 4 Nordurlandi, par sem
hian meldist 79%. Fjolgunin var 75% a Vesturlandi
0g 63% 4 Sudurlandi. Sé litid nanar 4 préunina ma
sja ao fjolgun sumarhusa var sérstaklega mikil &
Sudurlandi 4 arunum 2003 til 2008 og mun meiri
en 4 6drum svaeedum og 6drum timabilum &
Sudurlandi.

Vidskipti snarminnkudu 2008

Heilt yfir hefur sala sumarhusa aukist nokkud jafnt
og pétt allt fra arinu 2008 en pad ar fakkadi
vidskiptum verulega. Sala sumarhdsa snarminnkadi
4 Sudurlandi 4rid 2008, en jokst svo aftur 2009. A
Vesturlandi minnkudu vidskipti badi 2008 og 2009
og sama ma segja um Nordurland. Vidskipti hafa
aukist mest 4 eftirsottustu sveedunum sem eru i um
klukkutima til eins og halfs tima akstursfjarleegd fra
hofudborginni.

Verdin hafa haekkad - en ekki allsstadar

Verd a sumarbastédum hefur hakkad i takt vid
aukna eftirspurn og samkvaemt fasteignasolum &
pbad einkum vid um eftirsotta stadi, t.d. 4 Sudurlandi,
i Grimsnesi, & Pingvollum og i Skorradal. Eins og
adur segir hefur ordid nokkur veltuaukning a
markadi med sumarhts, einkum 6dyrari sumarhs,
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sidustu ar. Fyrir hrun var t6luverd velta 4 markadi
meod dyrari sumarhus en eftirspurn eftir slikum
eignum virdist minni i dag en var pa. Hugsanlega
gera kaupendur adrar kréfur til sumarhidsa nt en
aour var.

begar upplysingar um séluverd sumarhusa fra
bjo60dskra eru skodadar kemur i ljos ad engar
upplysingar liggja fyrir um geedi seldra eigna, svo
sem staerd, astand og aldur. Pad hefur pvi mikil ahrif
a birtar tolur hvers konar hts er verid ad selja.
Pannig geeti mikid frambod og kaup 4 nyjum
sumarhusum & akvednum sveedum neer orugglega
haft ahrif 4 verdtolur upp a vio.

Fra arinu 2010 hefur verdprounin verid stodug upp
a vid a Sudurlandi og verdhakkunin var ram 20%
fra 2010 til 2015. Verdid hakkadi mikid a
Vesturlandi fra 2008 til 2011, en lekkadi b4 aftur og
hefur ekki nad sér a strik. Verdin voru svipud baedi a
Sudur- og Vesturlandi 2015 og pau voru 2008. Verd
a Nordurlandi toku mikinn kipp fra 2009-2011 en
hafa farid stodugt laekkandi sidan pa. Verdin a4
Nordurlandi voru engu ad sidur um 40% haerri 2015
en pau voru 2008.

Séu medalfermetraverd a 6llum sveedum a landinu
borin saman m4 sj4 ad pau voru heest 4 Sudurlandi
og toluvert par fyrir nedan voru Nordurland og
Vesturland. Verd a 6drum svaedum var téluvert
laegra.

Breyttur markadur

Fjarmognun kaupa 4 sumarhtsum hefur breyst.
Eigio fé kaupenda virdist meira na og leegra hlutfall
vidskipta fjarmagnad med lanum. Pa er minna um
bad i dag en adur ad beendur skipuleggi spildur at ar
joroum sinum til ad selja sem sumarhtusal6dir.
Eitthvad er til af 1l6dum i dag en sa markadur er litill
og virdist mettur. Vaentanlega er stadan su i dag ad
pbad borgi sig frekar ad kaupa tilbtid sumarhus en ad
byggja nytt vegna has byggingarkostnadar. Bilid &
milli s6luverds og byggingarkostnadar hefur verid
mikid en fer minnkandi. I dag eru til morg skipulogd
sumarhtsalénd 4 Islandi en visbendingar eru um ad
framkveemdir 4 morgum beirra fari ekki sérlega
hratt af stad & neestu arum.

Deildar meiningar um préun

Morgum potti midur ad sja jardir hlutadar nidur
undir sumarhis og pau vidhorf eru ennpé uppi.
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bessi 4rin er naer einungis verid verio ad selja 160ir Medalfermetraverd 4 sumarhdisum

sem voru skipulagdar fyrir hrun og pad er ekki mikid bis. kr. pr. m? 2015
um ad jardir séu hlutadar nidur i pessum tilgangi i 300
dag. 250

Minni og édyrari hus vinsal

Bustadir 4 verdbilinu 12 til 15 milljonir kréna hafa
verid vinselastir ad undanférnu. Nyrri bastadir hafa
almennt verid erfidari i s6lu. Pad eru pvi eldri
bustadirnir sem virdast besta s6luvaran, enda eru

peir minni en peir nyrri sem byggdir voru 4 @0@6
hapunkti gédzerisins. Samkvaemt fasteignasélum eru °
kaupendur yfirleitt folk med hofleg fjarrad. Heimild: bjodskré [slands

Markadurinn hefur pvi breyst toluvert fra pvi sem

var fyrir hrun.

Innihald og form skjals bessa er unnid af starfsmonnum Hagfreedideildar Landsbankans hf. (hagfraedideild @landsbankinn.is)
og byggist 4 adgengilegum opinberum upplysingum & peim tima sem greiningin var unnin. Mat 4 peim upplysingum
endurspeglar skodanir starfsmanna Hagfreedideildar Landsbankans & peim degi begar greiningin er dagsett, en paer geta breyst
an fyrirvara.

Landsbankinn hf. og starfsf6lk hans taka ekki abyrgd 4 vidskiptum sem byggd eru a peim upplysingum og skodunum sem hér eru
settar fram, enda eru peer ekki veittar sem personuleg radgjof fyrir einstok vidskipti.

Bent skal 4 ad Landsbankinn hf. getur & hverjum tima haft beinna eda 6beinna hagsmuna ad geta, ymist sjalfur, dotturfélog
hans eda fyrir hond vidskiptamanna, s.s. sem fjarfestir, lanardrottinn eda pjonustuadili. Greiningar eru engu ad sidur unnar
sjalfstett af Hagfraedideild Landsbankans og innan Landsbankans eru i gildi reglur um adskilnad starfssvida sem eru
adgengilegar & vef bankans.
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