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Fasteignaverd a fleygiferd

Mjog miklar haekkanir [ sumar

Fasteignaverd 4 hofudborgarsvaedinu hefur haeekkad
mikid & sidustu manudum, t.d. um 2,2% badi i jani
og juli. Hekkun undanfarna t6lf manudi nam 12,4%
ilok juli. Par af hafdi verd 4 fjolbyli haekkad um
13,6% og sérbyli um 9,3%. Fra aramo6tum nemur
haekkunin 8,3% en Hagfraedideild hafdi spad 9%
haekkun ibtidaverds milli aranna 2015 og 2016. Pad
blasir pvi vid ad haekkanir 4 fasteignamarkadi 4
arinu verdi talsvert meiri en spar gerou rao fyrir.

Jafn miklar haekkanir a sérbyli og fjolbyli sidustu
madnudi

Verd 4 sérbyli hefur heekkad mun minna en 4 fjolbyli
4 undanférnum misserum. Su stada virdist vera ad
breytast. Sé litid 4 haekkanir sidustu 6 manada sést
ad vero & fjolbyli og sérbyli hefur haekkad jafn mikid
eda um 7,7%. Lengi hefur verid reett um ad frambod
a ibudarhtsnedi i fjolbyli anni ekki eftirspurn og
hafi st stada att patt i mikilli verdhaekkun fjolbylis.
Svo virdist sem skortur 4 frambodi fjolbylis hafi leitt
til meiri ahuga og eftirspurnar eftir sérbyli sem aftur
hafi 4hrif 4 verd. P4 hefur kaupméattaraukning verid
veruleg 4 sidustu misserum og pvi ekki 6liklegt ad
steerri hluti kaupenda en adur leiti eftir sérbyli.

Ibiidaverd haekkar langt umfram almennt verdlag

Raunhakkun ibidaverds hefur veruleg sidustu
misseri. Visitala neysluverds 4n hiasnadis hafdi t.d.
einungis haekkad um 0,1% sidustu 12 méanudi i jali.
bad er pvi ljost ad sé hakkun hisnadiskostnadar
ekki talin med rikir nanast fast verdlag hér a landi
um pessar mundir. Hekkun raunverds 4 fjolbyli
hefur verid ner stodug allt fra &rinu 2012. Raunverd
sérbylis hefur sveiflast meira en par hefur haekkunin
verid nokkud stodug fra arinu 2014.

Eigid fé ibidaeigenda i fasteignum sinum hefur pvi
aukist verulega 4 sidustu arum, baedi vegna
laekkunar skulda, en p6 fyrst og fremst vegna
verdhakkana & fasteignum.
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Sérbyli
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Er petta hzettuleg préoun?

Margir horfa til baka til aranna 2004-2006 pegar
raett er um haekkun fasteignaverds og er oft reett um
bélumyndun i pvi sambandi. A &runum 2004-2006
vard mikil breyting 4 fjArmégnunarmoguleikum vid
ibidakaup, lanskjor botnudu mikid og mikil
samkeppni var um veitingu lana. A pessum 4rum
var proun kaupmattar i svipudu horfi og hafdi verid
morg ar par 4 undan. Kaupmattur jokst pannig um
1-2% a arunum 2004 0g 2005 4 medan
fasteignaverd haekkadi um 13% a arinu 2004 og 35%
a arinu 2005. Fasteignaverd haekkadi pvi verulega
umfram kaupmatt og adrar tengdar sterdir. I sliku
tilviki er klarlega um bélumyndun ad raeda.

brounin er med allt 6drum haetti ni

Sé litid 4 proun sidustu ara er greinilegt ad haeekkun
hasnadisverds og kaupmattar hefur fylgst betur ad
en var 4 timabilinu 2004-2006. A arinu 2014
hakkadi fasteignaverd um 8,5% 4 medan
kaupmattur hakkadi um 3,7% og & arinu 2015
hakkadi verdid um 9,4% og kaupmatturinn um
5,5%. Sé litid til sidustu 12 manada hefur verdid
hakkad um 12% og kaupmaétturinn um 6%. bPad er
pvi mun minni munur 4 hekkun fasteignaverds og
kaupmattar en var a4 &runum fyrir hrun.

Pagd er einnig mikilvaegt ad horfa til vaxtastigs 4
hverjum tima pegar velt er vongum yfir pvi hvort
hisnadisverd sé ordid of hatt. Breytingar 4
fjaArmognunarkjorum hafa verid mun minni nt en

var 4 fyrra timabilinu, en nt er gerd mun meiri krafa

til lantakenda, t.d. um ad peir leggi fram eigio fé en
aour var. Reyndar eru lanakjor til ibidakaupa na
meo allra besta moti i sogulegu samhengi og ekki
spillir litil verdbolga sidustu misseri fyrir peirri
stodu.Verdtryggdir vextir nyrra htsnaedislana hja
vidskiptabonkunum eru i kringum 3,8% og hafa
aldrei verid laegri. Lifeyrissjodir hafa einnig verid
umsvifamiklir 4 veitingu svokalladra
sjodsfélagahiisnaedislana 4 undanfornum misserum
og eru kjor peirra med laegsta moti midad pau
verdtryggou kjor sem bodist hafa
hasneaediskaupendum i gegnum arin hér a landi.

Nidurstadan er pvi st ad pad er, enn sem komid er,
ekki asteeda til pess ad hafa ahyggjur af pvi ad

fasteignabdla sé komin i gang med sama hetti og var

4 arunum 2004-2006.
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Innihald og form skjals bessa er unnid af starfsmonnum Hagfreedideildar Landsbankans hf. (hagfraedideild @landsbankinn.is)
og byggist 4 adgengilegum opinberum upplysingum 4 peim tima sem greiningin var unnin. Mat 4 beim upplysingum
endurspeglar skodanir starfsmanna Hagfreedideildar Landsbankans & peim degi pegar greiningin er dagsett, en per geta breyst
an fyrirvara.

Landsbankinn hf. og starfsf6lk hans taka ekki abyrgd 4 vidskiptum sem byggd eru a peim upplysingum og skodunum sem hér eru
settar fram, enda eru peer ekki veittar sem personuleg radgjof fyrir einstok vidskipti.

Bent skal 4 ad Landsbankinn hf. getur 4 hverjum tima haft beinna eda 6beinna hagsmuna ad geeta, ymist sjalfur, dotturfélog
hans eda fyrir hond vidskiptamanna, s.s. sem fjarfestir, lanardrottinn eda pjonustuadili. Greiningar eru engu ad sidur unnar
sjalfstaett af Hagfreedideild Landsbankans og innan Landsbankans eru i gildi reglur um adskilnad starfssvida sem eru
adgengilegar 4 vef bankans.
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