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Fasteignaverd haekkar — allt of litid af

nyjum ibudum a markadi

Verdhaekkanir halda dfram

I névember haekkadi fasteignaverd 4 hofudborgar-
sveedinu um 0,3% milli manada, par af hakkadi verd
a fjolbyli um 0,1% og 0,9% a sérbyli. 12 manada
haekkun htisnadisverds er pvi afram mikil eda 9,6%.

Munur d sérbyli og fjélbyli minnkar

12 manada haekkun a sérbyli er komin upp 1 9,2% og
arshaekkunin 4 fjolbyli er 9,7%. Arshaekkunar-
takturinn er pvi afram har i badum tilfellum.
Heakkun fjolbylis hefur verid nokkud jofn allt fra
arinu 2011 en heekkun sérbylis minni og
sveiflukenndari.

Er béla ad faedast?

I nylegri Hagsja fjolludum vid um samhengi
fasteignaverds og undirliggjandi steerda.
Nidurstadan par var ad fasteignaverd hafi haeekkad i
nokkud gddu samraemi vid baedi kaupmattarproun
og byggingarkostnad. Pad er pvi ekkert sem bendir
til pess ad verdbdla hafi myndast 4
fasteignamarkadnum enn sem komio er.

Vidskiptin aukast sté6dugt

Vegna pess ad pinglysingar 4 kaupsamningum
stodvudust 4 timabili 1 vor vegna verkfalla er ekki
haegt ad skoda préun vidskipta manud fyrir manud a
pessu ari. Sé medalfjoldi vidskipta &
hofudborgarsvadinu pad sem af er arinu borinn
saman vid sidustu ar kemur i 1jés ad vidskiptin na
eru ennpa 4 mikilli uppleid og hafa aukist ar fra ari
allt fra arinu 2009. Vidskiptin i ar eru na pegar
ordin umfangsmeiri en 4 arinu 2006.

Séu sidustu fjorir manudir bornir saman vid sému
manudi i fyrra sést ad vidskiptin eru toluvert meiri i
Ollum manudunum, sérstaklega i né6vember.
Eftirspurn meiri en frambod

Ein asteeda mikilla verdhakkana er eflaust st ad

eftirspurn er mun meiri en frambod, sérstaklega i
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eftirsottum og vinsaelum hverfum. P4 ma einnig aetla
ad eftirspurn sé mun meiri en frambod a litlum
ibtidum. Nyjustu télur Hagstofunnar um
ibtidafjarfestingu um pessar mundir benda til pess
ad byggingastarfsemi sé frekar ad dragast saman
frekar en hitt sem veldur pvi ad of litid af nyjum
ibtdum kemur inn 4 markadinn.

Nyjar ibudir litill hluti vidskipta

Sé litid & hlutfall nyrra ibuda af vidskiptum sidustu 4
ménudi kemur i lj6s ad af um 1.640 ibtidum i fjolbyli
sem voru seldar 4 hofudborgarsvaedinu 4 timabilinu
voru einungis um 100 byggdar 2013 og sidar, eda
um 6% ibuda. Hlutfallid er mjog mismunandi eftir
sveitarfélogum, eda allt fra u.p.b. 2% i Reykjavik upp
116-17% 1 Kopavogi, Seltjarnarnesi og Mosfellsbae.

Nyjar ibudir litill hluti af vidskiptum

Sé litid a tolur Pjodskrar um vidskipti sidustu 3 arin
kemur 11j6s ad af u.p.b. 12.200 ibtidum sem seldar
voru 4 arunum 2013-2015 Voru einungis um 490 2ja
ara eda yngri, eda um 4%. Hlutfall nyrra ibtida var
mjog mismunandi eftir sveitarfélégum, ad jafnadi
laegst i Reykjavik, en mun herra t.d. i Képavogi,
Gardaba og Mosfellsbze.

b4 syna tolurnar pa athyglisverdu nidurstodu ad &
pessum premur &rum hafa mun fleiri nybyggdar
ibidir verid seldar i Kopavogi en i Reykjavik, eda um
190 4 m6ti um 150.

Hvad er mikid og hvad er litid i pessu sambandi
liggur kannski ekki i augum uppi, en til
samanburdar var hlutfall nyrra ibtida af vidskiptum
verulega mikid meira 4 Arunum 2005-2007 1 premur
steerstu baejunum, sérstaklega tvo seinni arin. Arin
2006 og 2007 voru nyjar ibudir t.d. 20-30% af
Ollum seldum ibuidum sem er meira en tvofalt meira
en nu.

Pbad parf mun meira frambod af nyjum ibudum

bessar tolur Pjodskrar eru enn ein visbendingin um
ad allt of faar nyjar ibtidir koma inn 4 markadinn og
bad er porf 4 mun fleiri ibtdum til pess ad jafna
stoduna & milli frambods og eftirspurnar. Stodug
umframeftirspurn leidir einungis til mikilla
verdhaekkana.
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Innihald og form skjals bessa er unnid af starfsmonnum Hagfreedideildar Landsbankans hf. (hagfraedideild @landsbankinn.is)
og byggist 4 adgengilegum opinberum upplysingum 4 peim tima sem greiningin var unnin. Mat 4 peim upplysingum
endurspeglar skodanir starfsmanna Hagfreedideildar Landsbankans & peim degi pegar greiningin er dagsett, en per geta breyst
an fyrirvara.

Landsbankinn hf. og starfsf6lk hans taka ekki abyrgd 4 vidskiptum sem byggd eru a peim upplysingum og skodunum sem hér eru
settar fram, enda eru peer ekki veittar sem personuleg radgjof fyrir einstok vidskipti.

Bent skal 4 ad Landsbankinn hf. getur 4 hverjum tima haft beinna eda 6beinna hagsmuna ad geeta, ymist sjalfur, dotturfélog
hans eda fyrir hond vidskiptamanna, s.s. sem fjarfestir, lanardrottinn eda pjonustuadili. Greiningar eru engu ad sidur unnar
sjalfstaett af Hagfreedideild Landsbankans og innan Landsbankans eru i gildi reglur um adskilnad starfssvida sem eru
adgengilegar 4 vef bankans.
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