Hagsja - Fasteignamarkadur

Hagfraedideild Landsbankans
13. névember 2015

Leigumarkadur a hofudborgarsvaedinu
— sterkir ahrifavaldar i gangi

Leigumarkadur hefur staekkad eftir hrun

Samkveemt nyjum upplysingum fra Hagstofu
Islands bjuggu 20,8% einstaklinga i leiguhtisnadi 4
arinu 2014 og hafdi fjolgad ar 12,9% 4 arinu 2008.
Stadan a leigumarkadnum er eftir sem adur s ad
eftirspurn eftir leiguhtisnadi virdist mun meiri en
framboo og bar af leidandi er stada leigjenda
tiltolulega veik.

Margt hefur ahrif d markadinn

Hér a landi hefur ekki verid byggt mikio af htisneaedi
sem sérstaklega er xtlad til Gtleigu. Aform eru po
uppi um slikt, t.d. gaf rikisstjornin at yfirlysingu i
tengslum vid gerd kjarasamninga i vor um byggingu
2.300 leiguibtida 4 naestu 4 drum. Utlit er fyrir ad
pau 4form munu tefjast eitthvad, t.d. verdur varla
lokid vid bygginu neinna ibtda 4 neesta ari og
teeplega 4 arinu 2017.

A sidustu misserum hafa tveir peettir haft mikil ahrif
a leigumarkadinn, sérstaklega gildir pbad um
hofudborgarsvaedid. Parna er i fyrsta lagi um ad
raeda mikil uppkaup fyrirtaekja & iblidum sem sidan
eru atladar til utleigu og 1 6dru lagi stéraukna
utleigu ibada til ferdamanna. Pessir peettir virka i
sitt hvora attina; annar eykur frambod hefdbundins
leiguhtisnadis en hinn dregur ar pvi.

Uppkaup fyrirtekja d ibtidoum

A sidustu drum hefur faerst 1 voxt ad fyrirtaeki, baedi i
eigu verdbréfasjoda og einstaklinga, kaupi ibadir 4
almennum markadi i peim tilgangi ad leigja peer ut.
Upphaflega voru ibudir adallega keyptar midsvaedis i
Reykjavik en sidan hefur hringurinn staekkad. Pessi
starfsemi hefur prengt toluvert ad hefdbundnum
solu- og kaupamarkadi fasteigna og eflaust studlad
ad verohaekkunum med aukinni eftirspurn. Ibtdir
sem hingad til hafa skipt um hendur & nokkurra ara
millibili hverfa pannig ar hefébundinni veltu og fara
i atleigu.
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A sidustu arsfjoroungum hefur 5-8% af ibtidum 4
hofudborgarsvaedinu sem einstaklingar hafa selt
fario til fyrirtaekja og er petta hlutfall mun harra
midsveedis 1 Reykjavik. Groft aetlad er parna um
250-300 ibudir ad reeda sem arlega hverfa ur veltu
med pessum hatti. Pessar ibudir staekka
leigumarkadinn og bvi til vidbotar kaupa
leigufélogin vaentanlega einnig ibadir fra 66rum
fyrirtekjum.

Utleiga ibiida til ferdamanna

Samhlida mikilli fjolgun ferdamanna hingad til
lands hefur pad faerst mikid 1 voxt ad einstaklingar
leigi ibtidarhtisnzedi 1t til ferdamanna. I nylegri
skyrslu fra Haskolanum a Bifrost! er reynt ad
magnsetja bessa starfsemi. Par kemur m.a. fram ad
heimagisting hafdi aukist um 223% fra 2010 til 2014
a medan fjoldi gistinatta 4 hotelum hafdi aukist um
76%. Samkvaemt skyrslunni voru um 1.900 gistirymi
i bodi i Reykjavik i juli 2015 4 heimasidu par sem
sem Dessi vidskipti fara fram og 4 landinu 6llu var
heildarframbodid 4 sama tima um 2.400 ibudir og
um 1.000 herbergi. betta pydir ad um 4% allra ibuda
i Reykjavik voru skradar 4 pessa heimasiou, en
einungis voru um 14% beirra med rekstrarleyfi.

Parna er greinilega um mjog umfangsmikla
starfsemi ad rada og ekki er 6liklegt ad fjoldi ibtda i
bessu mengi sé mun meiri en hefur numid fjolgun
leiguibtida sem leigufélog bjoda fram. Hatt
nytingahlutfall 4 hotelum i borginni bendir til pess
a0 bessi starfsemi hafi verid naudsynleg vidbot vid
pad gistirymi sem er fyrir hendi til pess ad hegt sé
ad anna eftirspurn.

Islenskur hiisnaedismarkadur er ekki mjég
frabrugdinn markadnum i ndalzegum léndum

Af umraedunni hér meetti atla ad leigumarkadur hér
4 landi sé minni en i naleegum 16ndum. Reyndin er
alls ekki su1. Sé litid 4 skiptingu htisnaedismarkadar a4
milli leigu- og eignarhtisnadis sést ad stadan hér &
landi er ekki verulega frabrugdin hinum
Nordurlondunum. Peir sem bda i eigin hisnadi eru
hlutfallslega flestir i Noregi og bar a eftir koma
Island og Finnland. Ad medaltali leigdu 27%
einstaklinga & Nordurlondunum & arinu 2013 en
23% Islendinga bjuggu i leiguhtisnadi 4 sama tima.
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Hlutfall folks sem leigir husnadi sitt
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! http://www.bifrost.is/files/frettir/skyrsla--—-ibudagisting-oktober-2015-2.0.pdf
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Almennur og félagslegur leigumarkadur Innbyrdis skipting leigumarkadar

Sé 1itid 4 skiptingu leigumarkadar i almennan 2013

markad og félagslegan og nidurgreiddan markad
kemur i lj6s ad svokalladur félagslegur 80%
leigumarkadur er ekki til i Danmorku og er naer
hverfandi i Svipj6d2. Félagslegi markadurinn er
hlutfallslega steerstur i Finnlandi par sem um 60% 0%
leigumarkadarins er nidurgreiddur med einhverjum
hatti. Hér 4 landi er teeplega helmingur

leigumarkadar nidurgreiddur og taeplega 40% 1 0%
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Heildarnidurstadan er pvi st ad hvad staerd
leigumarkadar 4hreerir er stadan hér ekki verulega
frabrugdin pvi sem gerist & Nordurlondunum. Sama
mé segja um skiptingu leigumarkadar i almennan og
félagslegan hluta, vid skerum okkur heldur ekki
mikid ar par.
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Gangi aetlanir eftir um mikla viobét vid
leiguhtisnadi med nybyggingum studdum af
stjornvoldum mun pessi mynd svo breytast mikio a
nastu arum.

Innihald og form skjals pessa er unnid af starfsmonnum Hagfraedideildar Landsbankans hf. (hagfraedideild @landsbankinn.is)
og byggist 4 adgengilegum opinberum upplysingum & peim tima sem greiningin var unnin. Mat & peim upplysingum
endurspeglar skodanir starfsmanna Hagfraedideildar Landsbankans a peim degi pegar greiningin er dagsett, en peer geta breyst
an fyrirvara.

Landsbankinn hf. og starfsf6lk hans taka ekki abyrgd & vidskiptum sem byggd eru 4 peim upplysingum og skodunum sem hér eru
settar fram, enda eru peer ekki veittar sem personuleg radgjof fyrir einstok vidskipti.

Bent skal & ad Landsbankinn hf. getur & hverjum tima haft beinna eda 6beinna hagsmuna ad geeta, ymist sjalfur, détturfélog
hans eda fyrir hond vidskiptamanna, s.s. sem fjarfestir, lanardrottinn eda pjonustuadili. Greiningar eru engu ad sidur unnar
sjalfstett af Hagfraedideild Landsbankans og innan Landsbankans eru i gildi reglur um adskilnad starfssvida sem eru
adgengilegar a vef bankans.

2 Ventanlega liggur skyringin { pvi ad eiginlegt félagslegt htisnadi sé ekki til og ad félagslegur studningur fari adllega fram i
gegnum boétakerfio.
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