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Hver er stadan a byggingamarkadi?

Byggingageirinn er st atvinnugrein sem for hvad ibadabyggingar - landid allt
verst at ar efnahagsafallinu 2008, enda hafoi bis. ibtida

greinin risid mikid 4 &runum par & undan. T6lur
Hagstofunnar um byggingastarfsemi 4 6llu landinu
syna betta mikla fall greinilega.
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Tolurnar syna m.a. ad 4 arinu 2007 var byrjad 4 um
4.500 ibadum a landinu 6llu, en einungis 142
ibtidum 4rid 2011 og teplega 500 4 arinu 2012.
Breytingin er pvi gifurleg.
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{ byggingu Lokid

P . . Byrjad
Hversu ndkvaem er tolfraedin? oo
Heimild: Hagstofa Islands

Samkveemt mati Hagstofunnar voru um 4.000
ibidir 1 byggingu 4 landinu 6llu um sidustu aramot.
bad eru um 2.000 ferri ibadir en fyrir pbremur
arum. Ramlega helmingur ibtida i byggingu, eda um
2.300 ibadir, er &4 hofudborgarsvadinu.

Toélulegar upplysingar um ibadabyggingar hafa hins
vegar verio 4 reiki sidustu ar og ma par minna
erfidleika vid ad fylgjast med ibtidafjarfestingu a
arunum fyrir hrunt!. Samtok Idnadarins (SI) hafa
akvedid ad fylgjast sjalfir med markadnum og telja
pad sem er i byggingu. Tolur SI2 passa ekki
sérstaklega vel vid b4 opinberu tolfraedi sem birt er.
bannig gaf SI pad t fyrr 4 pessu ari ad um 1.300
ibudir hafi verid i byggingu a4 hofudborgarsvadinu i
upphafi arsins 2013, par af 800 fokheldar og lengra

komnar og 700 sem eru skemur komnar. y0p IO

Mat a fjolda ibuda i byggingu

Tidindi um mikinn uppgang 2000 ——

Sogur eru nd farnar ad heyrast um ad allt sé ad fara i
fullan gang i byggingastarfsemi, sérstaklega i
midborginni. Tolur hafa sést um ad fyrirhugadar séu
byggingar 2.000 ibtida midsvaedis i Reykjavik & 500
naestu arums. Séu pessar tolur skodadar ofan i

kJ.ohnr} ke.mlfr iljos ad sparr}alr eru Vaentanlfega a Hagstofa stk 3nadaring
bJartsynnl n0tunum’ t.d. er 6vist ad sum belrra Mat & fjolda ibuda i byggingur & héfudborgarsvaedinu i

svaeda sem nefnd eru verdi byggd a allra naestu upphafi ars 2003. ) ,
, Heimild: Hagstofa Islands, Samtok Idnadarins
arum.
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! Sja t.d. umfjollun i Peningamalum Sedlabankans, 2006-2, bls. 25 og 2007-3 bls. 33.
Frétt & www.si.is, 25. mars 2013. http://www.si.is/starfsgreinahopar/mannvirkjagerd/frettir-af-mannvirkjagerd/nr/9624
3 Vidskiptabladid, 2. mai 2013, bls. 24-25
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Hvad er verid ad byggja stort? Medalstaerd hisnaedis a

Nokkud ljost virdist ad porf sé & smaerri og 6dyrari
ibtidum fyrir pa sem eru ad kaupa i fyrsta skipti. RGmmetrar

héfudborgarsvaedinu

600
Samkvaemt mati Samtaka idnadarins virdist st
550

broun ekki farin 1 gang og ad meirihluti peirra ibtida

sem fyrirhugad er ad byrja a pessu ari séu storar og 500
dyrar eignir4. Meginskyringuna & pessu telur SI vera 450 _/\/—\/\/
ad of hatt 160averd hamli byggingu 6dyrari ibada. 400

Sé 1itid & préun medalsterdar ibada ar t6lum 350
Hagstofunnar virdist sem steerdarproéun sé enn ad
skrida upp a vid. Tolfradi um steerdir hiisnaedis sem
byrjad er ad byggja 4 hverju ari synir reyndar mikla
steekkun eftir hrun. Tolfraedin byggir hins vegar &
mjog faum ibudum og ventanlega er hlutur einbylis
bar steerri en venjulegt er. A sidasta ari visar préunin
steerd ibtida sem byrjad er & nokkud nidur 4 vid, en
engu ad sidur eru paer ibudir steerri en paer sem
klaradar voru 4 arinu 2012. Pad litur pannig ut fyrir
ad markadurinn sé ekki enn ad svara augljosri
eftirspurn hvad sterdir og tegundir ibtida vardar.

Lokid & arinu

Heimild: Hagstofa [slands

Byggingakostnadur erfidur hjalli

Byggingakostnadur hefur haekkad mun meira en
ibidaverd 4 sidustu arum. Utlit er fyrir ad st préun
haldi afram begar ahrif nyrrar byggingareglugerdar
eru ad fullu komin fram.

bad sem af er pessu ari hefur medalsoluverd a
ibtidum sem voru byggdar eftir 1990 1 Reykjavik
verid um 250 p.kr. 4 m2. Gréflega ma azetla ad
byggingakostnadur an l6dar 4 m2 sé i kringum 240
b.kr. i dag. Sé einnig aeetlad ad 160arverd a byggdan
m2 sé 35-40 p.kr. ma aatla heildarbyggingarkostnad
i kringum 280 p.kr. 4 m2.

Byrjad a arinu

Svo virdist sem medalsoluverd 4 tiltélulega nyjum Soluverd og azetladur

ibtildum 1 Reykjavik i dag naegi ekki fyrir
byggingarkostnadi. Verd 4 nyjum ibtdum er bus. kr.

byggingarkostnadur

vaentanlega toluvert heerra en medaltal 1 flestum 250

tilvikum. Jafnframt skiptir stadsetning ibtida miklu

mali, baedi innan einstakra bygginga og einnig eftir 0 |

hverfum. 100
A sidasta ari komu fram greinileg merki um ad 50—
midborgin vaeri ad skilja sig frd 6drum sveedum 0

Medalsdluverd

hofudborgarsvaedisins hvad verdlagningu vardar,

Byggingakostnadur +
|68averd

haekkunin bar var toluvert meiri en vidast annars Heimild: pj6dskra Islands og asetlun Hagfraedideildar

4 http://www.si.is/starfsgreinahopar/mannvirkjagerd/frettir-af-mannvirkjagerd/nr/9624
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stadar og nu er verdid ordid hast i midborginni
aftur. Pad er pvi frekar liklegt ad meiri framlegdar sé
ad veenta ur byggingarstarfsemi i midborginni en i
o0drum hverfum. Midad vid datladan
byggingakostnad, sem nefndur var hér ad ofan, mé
etla ad medalsoluverd nyrra ibtida purfi ad vera
eitthvad fyrir ofan 300 b.kr. 4 m2 midad vid
nuverandi byggingakostnad til pess ad asettanleg
framleg0 faist ar starfseminni. Ekki er gefid ad slikt
soluverd naist alls stadar & hofudborgarsveaedinu.

Er kaupgetan fyrir hendi?

Stada veentanlegra ibtidakaupenda hefur oft verid
betri og pvi ekki einsynt ad eftirspurn verdi naegileg
eftir peim tilt6lulega dyru ibidum sem verda
byggdar 4 naestu misserum. Sa hjalli sem fyrstu
kaupendur i dag standa frammi fyrir er erfidari en
oft &dur og bvi erfitt ad sja ad naegileg eftirspurn
verdi eftir miklu byggingamagni af nyju tiltolulega
dyru htsnadi.

Stada greinarinnar erfio

I nyrri skyrslu Sedlabankans um
fjarmalastodugleika kemur fram ad vanskil
fyrirteekja i byggingageiranum eru meiri en i 66rum
greinum. Pannig voru einungis um 26% utlana
vidskiptabankanna vegna byggingastarfsemi i
skilum &n endurskipulagningar & arinu 2012, sem
var mun verri stada en 1 6drum greinum. I arslok
2012 voru vanskil amota i flestum atvinnugreinum,
um og yfir 15%, en tvofalt meiri i Bygginastarfsemi,
eda um 31%. Stada greinarinnar til mikilla
framkvaemda virdist pvi ekki god.

Innihald og form skjals pessa er unnid af starfsmonnum Hagfraedideildar Landsbankans hf. (hagfraedideild @landsbankinn.is)
og byggist 4 adgengilegum opinberum upplysingum 4 peim tima sem greiningin var unnin. Mat 4 beim upplysingum
endurspeglar skodanir starfsmanna Hagfradideildar Landsbankans a4 peim degi pegar greiningin er dagsett, en paer geta breyst
an fyrirvara.

Landsbankinn hf. og starfsf6lk hans taka ekki abyrgd 4 vidskiptum sem byggd eru 4 beim upplysingum og skodunum sem hér eru
settar fram, enda eru peer ekki veittar sem personuleg radgjof fyrir einstok vidskipti.

Bent skal 4 ad Landsbankinn hf. getur 4 hverjum tima haft beinna eda 6beinna hagsmuna ad geeta, ymist sjalfur, dotturfélog
hans eda fyrir hond vidskiptamanna, s.s. sem fjarfestir, lanardrottinn eda pjonustuadili. Greiningar eru engu ad sidur unnar
sjalfsteett af Hagfraedideild Landsbankans og innan Landsbankans eru i gildi reglur um adskilnad starfssvida sem eru
adgengilegar a vef bankans.
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