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Ohagsteett ad leigja i Reykjavik

Hisaleiga og ibudaverd hafa préoast
med svipudum heetti

Mikil umraeda hefur verid um leigumarkad og
hisaleigumal upp & sidkastid. Leigukostnadur er
almennt sagdur allt of har og samkvaemt umraedunni
hefur hasaleiga hakkad verulega a sidustu
misserum.

Stadreyndin er hins vegar su ad leiguverd
ibidarhasnaedis hefur fylgt proun soluverds naid
eftir sidustu 4 arin eda allt fra pvi fario var ad maela
visitolu leiguverds.

Borgar sig ad leigja eda kaupa?

Stundum eru notadar einfaldar adferdir til pess ad
meta hvort hagstedara sé ad leigja eda kaupa. Sums
stadar erlendis hefur folk val um hvort pad vill
kaupa eda leigja vidkomandi ibid. P4 er
markadsverdi eignar oft stillt upp 4 moti arsleigu
reiknad a fermetra. Sé s6luverdi 4 m2 deilt med
arsleigu 4 m2 (s6luverd/12 méanada leiga) faest
hlutfall sem kallad er ,,price to rent ratio“ . Sidan eru
notadar pumalputtareglur um hvad beri ad gera. Sé
hlutfallid undir 15 er talid hagstaedara ad kaupa, sé
pbad 16-20 er betra ad kaupa ef datladur eignartimi
er langur og sé hlutfallid haerra en 20 er talid
hagsteedara ad leigja. Hlutfallid synir i raun hversu
margar arsleigur parf til pess ad kaupa eignina.

Samkveemt upplysingum bjédskrar ma etla ad
medalleiguverd 3ja herbergja ibadar i Reykjavik sé
um pessar mundir um 2.000 kr. 4 m2, eda um 200
pus. kr. fyrir 100 m2 ibad. Soluverd samskonar
ibidar er um 320 pasund kr. 4 m2. Arsleigan er pvi
24 bs. kr. 4 m? og er kaupverdid pvi um 13 sinnum
haerra en arsleigan.

I einfoldu deemi eins og pessu er ekki tekid tillit til
neinna kostnadarlida en samanburdurinn visar engu
ad sidur markvisst 1 pa att ad pad sé tiltolulega
ohagsteaett ad leigja ibtidarhisnaedi i Reykjavik midad
vid kaupverd. Hlutfallid milli arsleigu og kaupverds
parf ad breytast mikid til pess ad pad sé beinlinis
hagsteett ad leigja. Til pess ad hlutfallid fari upp i 20
byrfti leiguverdid ad laekka um pridjung. Sé petta
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Fermetraleiguverd a 3ja
herbergja ibid i juni 2015
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hlutfall skodad med einféldum haetti yfir lengri tima
i Reykjavik sést ad pad er mun 6hagstadara ad leigja
nu en 16ngum adur. Eina timabilid par sem
hlutfallslega var hagsteedara ad leigja var fra 2005-
2008. A peim tima hugsudu flestir b6 meira um ad
kaupa en leigja.

Sé litid 4 Reykjavik i samanburdi vid adrar norrenar
borgir kemur mikil sérstada i1jos. Petta hlutfall er
miklu laegra hér sem synir ad leiga er hlutfallslega ha
midad vid verd, annadhvort er leigan hlutfallslega
haerri eda soluverdid hlutfallslega leegra en gerist og
gengur annarsstaoar.

Breyting d edli leigumarkadar

Leigumarkadur hefur I6ngum verid 6stodugri og
vanproskadri hér 4 landi en { ndgrannaléndunum,
enda hefur séreignastefna longum radio rikjum hér.

Mikil umraeda fer jafnan fram um naudsyn pess ad
beeta adstedur a leigumarkadi en litlar breytingar
hafa ordid i peim efnum af opinberri halfu enda
breytingar til arb6ta mjog kostnadarsamar.

St edlisbreyting hefur ordid 4 leigumarkadi &
sidustu misserum ad fyrirtaeki hafa { auknum meeli
keypt ibdir & markadi sem @tladar eru til tatleigu.
Ad einhverju marki atti petta ad studla ad stodugri
markadi par sem staerri adila vilja veentanlega
tryggja sem mestan stodugleika i rekstri sinum, t.d.
med langtimaleigu, en eitt af vandamalum
leigumarkadar hér hefur verid skortur a
moguleikum 4 langtimaleigu.

Sé 1itid 4 timabilid fra 2. arsfjordungi 2006 til 1.
arsfjoroungs 2015 hafa einstaklingar selt
fyrirtaekjum rimlega 1.800 ibudir skv. upplysingum
bjédskrar. Toluvert var um vidskipti af pessu tagi a
arunum 2006-2008, vaentanlega mest i tengslum
vid nidurrif og uppbyggingu. Fra arinu 2012 ma atla
ad staerstur hluti ibidakaupa fyrirtaekja hafi veriod
etladur til Gtleigu. Fra arinu 2012 hafa fyrirteki
keypt um 800 ibadir &4 h6fudborgarsvaedinu af
einstaklingum og atla mé ad fjoldi ibada &
leigumarkadi hafi hafi aukist um alika t6lu vegna
bessa. Petta voru ad jafnadi um 5% af vidskiptum a
pessu timabili. Atla m4 ad ibudir 1 Reykjavik séu
ramlega 40 pusund.

Hlutfallslega hafa pessi vidskipti verid mest i
Reykjavik vestan Kringlumyrarbrautar, en sé litid 4
nyjustu tolur virdist sem dregid hafi ar vidskiptum
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Fjoldi ibuda a arsfjéroungi sem
einstaklingar hafa selt fyrirteekjum
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af pessu tagi og e.t.v. hafa fyrirteekin keypt allar paer
eignir i midborginni sem pau telja hagstaedar til
utleigu.

Verdur byggt meira leiguhiisnaedi?

Rikisstjornin gaf Gt yfirlysingu um hisnaedismal i
samradi vid adila vinnumarkadarins og sveitarfélog
pbann 28. mai sl. Ekki er vist med efndir peirrar
yfirlysingar enda virdast skodanir stjéornvalda &
pessum malum mjog skiptar.

Samkveemt yfirlysingunni er stefnt er ad pvi ad
byggja 2.300 félagslegar leiguibidir 4 naestu fjérum
arum, b.e. 4 arunum 2016-2019, b6 ad hamarki 600
ibidir 4 4ri. Petta er mikid magn sé t.d. midad vid
pann fjolda ibada sem fyrirtaeki hafa keypt af
einstaklingum til atleigu, og einnig midad vid
byggingastarfsemi a sidustu arum. Fjoldi ibida &
hofudborgarsveaedinu er 1 kringum 60 pisund og
parna yrdi ba um teeplega 4% aukningu ad raeda.
Midad vid pann farveg sem pessi mal eru i parf ad
halda verulega vel 4 sp6dunum ef petta 4 ad nést.
T.d. parf ad ljuka byggingu a.m.k. 500 nyrra
leiguibtida 4 4rinu 2016.

Einnig er stefnt ad pvi ad auka hagkveemni vid
ibidabyggingar og laekka byggingarkostnad, t.d. med
endurskodun 4 byggingareglugerd og
skipulagslogum. Stefnt er ad pvi ad til verdi nyr
flokkur mannvirkja sem verdi undanpeginn
akvaedum reglugerdar um alteeka honnun. bar verdi
einkum horft til smaerri og 6dyrari ibtida. Petta eru
floknar og vidamiklar breytingar og til pess ad
markmid yfirlysingarinnar naist parf ad hrada
undirbiningi peirra sem mest.

Islendingar vilja eiga

bratt fyrir ad mikil umraeda sé sifellt { gangi um
leigumarkadinn hafa skodanakannanir itrekad synt
ad Islendingar vilja miklu frekar bia i eigin htisnaedi
en leigja. T.d. kom fram 1 konnun sem Capacent
Gallup gerdi fyrir Landsbankann sumarid 2014 ad
um 90% batttakenda vildu frekar eiga fasteign en
leigja hana.
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Innihald og form skjals bessa er unnid af starfsmonnum Hagfreedideildar Landsbankans hf. (hagfraedideild @landsbankinn.is)
og byggist 4 adgengilegum opinberum upplysingum 4 peim tima sem greiningin var unnin. Mat 4 beim upplysingum
endurspeglar skodanir starfsmanna Hagfreedideildar Landsbankans & peim degi pegar greiningin er dagsett, en per geta breyst
an fyrirvara.

Landsbankinn hf. og starfsf6lk hans taka ekki abyrgd 4 vidskiptum sem byggd eru a peim upplysingum og skodunum sem hér eru
settar fram, enda eru peer ekki veittar sem personuleg radgjof fyrir einstok vidskipti.

Bent skal 4 ad Landsbankinn hf. getur 4 hverjum tima haft beinna eda 6beinna hagsmuna ad geta, ymist sjalfur, dotturfélog
hans eda fyrir hond vidskiptamanna, s.s. sem fjarfestir, lanardrottinn eda pjonustuadili. Greiningar eru engu ad sidur unnar
sjélfstaett af Hagfredideild Landsbankans og innan Landsbankans eru i gildi reglur um adskilnad starfssvida sem eru
adgengilegar 4 vef bankans.
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