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Nidurkeeling fasteignamarkadar og
yfirlysing rikisstjéornar um husnaedismal

I lok mars hafdi fasteignaverd 4
hofudborgarsvaedinu haeekkad um 8,8% 4 12 manada
timabili og 3,2% fra aramétum. Petta eru miklar
hakkanir. Tolur benda til bess ad fasteignavera i
nokkrum steerri baejum 1ti 4 landi hafi fylgt somu
préun.

Visitala neysluverds an hiisnadis var neer obreytt i
mars fra sidasta ari og hefur raunverd pvi hackkad
mikid. Raunverd fjolbylis hafdi i mars heekkad um
9,5% sidustu 12 manudi en sérbylis um 6,7%. Alls
hafdi raunverd ibudarhusnadis haeekkad um 8,9% &
sidustu 12 manudum.

Markadur kélnad nidur

Vidskipti med ibtidarhisnaedi hafa aukist naer
stodugt 4 sidustu misserum og i fyrra h6fou pau
prefaldast fra arinu 2009 pegar pau voru i lagmarki.
Svo virtist sem aukningin hefdi stodvast og var fjoldi
vidskipta dbreyttur sidustu fjéra manudi sé midad
vid 12 manada hlaupandi medaltal.

Verkfall BHM hefur haft veruleg ahrif &
fasteignamarkadinn. Engum kaupsamningum hefur
verid pinglyst fra pvi i mars sem pydir ad engar
upplysingar eru adgengilegar um fjolda vidskipta og
verd. P4 hefur pessi stada lika hamlad edlilegum
vidskiptum toluvert par sem greidslur vegna
samninga geta ekki farid fram. Pad hefur pvi haegt
toluvert 4 vidskiptum.

EkKi er atséd hvener pessari kaelingu
fasteignamarkadar lykur né hver ahrifin veroa til
lengri tima ef pau verda pa einhver.

Litid frambod prystir & verd

Hagfreedideild hefur talid ad skortur 4 frambodi
ibida hafi myndad prysting 4 verd upp 4 vid. Pa
hefur nidurstada um laeekkun hofudstoéls og

greidslubyrdi verdtryggda skulda aukid eftirspurn og
pannig studlad ad haerra verdi.

Ahrif launahazkkana og kaupméttaraukningar i
upphafi samningstimans 4samt aukinni verdbolgu a
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neestu misserum og haekkunar styrivaxta mun hafa
margyvisleg ahrif 4 ibtidaverd. Aukin verdbolga og
kaupmaéttur yta undir fasteignaverd. Haeekkun
markadsvaxta mun hins vegar fljotlega birtast i
aukinni greidslubyrdi 6verdtryggdra lana. Fjoldi
slikra lana hefur aukist toluvert & sidustu arum og
hefur litil umraeda verid um afleidingar
verdbolguskots og bar med haekkunar vaxta 4
greidslubyroi slikra lana. Ekki er 6hugsandi ad
lantakendur muni reyna ad endurfjarmagna slik 1an
og leita frekar yfir i verdtryggd lan.

Ovissan 4 fasteignamarkadnum er pvi veruleg og
Hagfraedideild spair pvi ad fasteignaverd hakki um
10% 1 ar, 8% a neesta ari og 8% a arinu 2017.

Yfirlysing rikisstjérnar um hisnaedismadl

Rikisstjornin gaf at vidamikla yfirlysingu um
hasnaedismal 1 samvinnu vid adila
vinnumarkadarins og sveitarfélog pann 28. mai sl.

Markmidid med yfirlysingunni er ad skapa batt
skilyrdi fyrir uppbyggingu 4 hisnaedismarkadi, m.a.
meo bvi ad fjolga hagkvemum og 6dyrum ibtidum,
stydja vid leigumarkad og kaup & fyrstu ibid og
tryggja aukiod frambod 4 ibudarhtsnadi. Atlunin er
ad fjolga hagkveemum og 6dyrum ibadum til ad
tryggja tekjulagum fjolskyldum leiguhtisnaedi til
lengri tima, m.a. med stofnframlogum rikis og
sveitarfélaga og med beinum vaxtanidurgreioslum
rikisins sem nema eiga um 30% af stofnkostnadi.

bessi patttaka opinberra adila 4 ad tryggja ad
leigukostnadur einstaklings med lagar tekjur nemi
ekki haerra hlutfalli en 20-25% af tekjum. Sé t.d.
midad vid 300 pasund kréona manadarlaun sem
tekist var 4 um i nygerdum kjarasamningum maetti
husaleiga a arinu 2018 ekki fara yfir kr. 75.000 a
manudi ef pessi markmid eiga ad nast. Stefnt er ad
pvi ad heekka hiisnaedisbaetur 4 &runum 2016 og
2017 med pvi ad haekka badi grunnfjarhed og
fritekjumark. Pessi markmid um upphed htsaleigu
eru héleit 11j6si bess hver byggingakostnadur er i
dag. Pratt fyrir ad huisaleigubeetur haekki og
byggingarkostnadur leekki med nyjum reglum
verdur eflaust erfitt ad na pessum markmidum,
jafnvel pott ibudir verdi af minna tagi.

Atak um byggingu félagslegra leiguibiida.

Stefnt er ad pvi ad byggja 2.300 ibudir a naestu
fjorum arum, b.e. & arunum 2016-2019, b6 ad
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hamarki 600 ibadir a ari. Petta er mjog haleitt
markmid og bad parf ad halda verulega vel &
spodunum ef pad 4 ad nast. Skipulag og
undirbdiningur adgerda af pessu tagi tekur jafnan
mikinn tima, t.d. hvad vardar nytt skipulag eda
breytingar 4 deiliskipulagi. Midad vid yfirlysinguna
byrfti ad byggja a.m.k. 500 nyjar félagslegar
leiguibidir 4 4rinu 2016 og til pess ad pad néist parf
markviss undirbtiningur ad hefjast strax.

b4 er stefnt ad pvi ad auka hagkvaemni vid
ibidabyggingar og laekka byggingarkostnad, t.d. med
endurskodun 4 byggingareglugerd og
skipulagslogum. Stefnt er ad pvi ad til verdi nyr
flokkur mannvirkja sem undanpeginn verdi
akveedum reglugerdar um altaeka honnun. Par verdi
einkum horft til smaerri og 6dyrari ibtda. Til pess ad
markmid yfirlysingarinnar naist parf einnig ad
hrada pessum breytingum, sem eru alls ekki
einfaldar.

Innihald og form skjals pessa er unnid af starfsmonnum Hagfraedideildar Landsbankans hf. (hagfraedideild @landsbankinn.is)
og byggist 4 adgengilegum opinberum upplysingum & peim tima sem greiningin var unnin. Mat & beim upplysingum
endurspeglar skodanir starfsmanna Hagfreedideildar Landsbankans & pbeim degi pegar greiningin er dagsett, en paer geta breyst
an fyrirvara.

Landsbankinn hf. og starfsfolk hans taka ekki 4byrgd & vidskiptum sem byggd eru 4 peim upplysingum og skodunum sem hér eru
settar fram, enda eru peer ekki veittar sem personuleg radgjof fyrir einstok vidskipti.

Bent skal 4 ad Landsbankinn hf. getur 4 hverjum tima haft beinna eda 6beinna hagsmuna ad geeta, ymist sjalfur, dotturfélog
hans eda fyrir hond vidskiptamanna, s.s. sem fjarfestir, lanardrottinn eda pjénustuadili. Greiningar eru engu ad sidur unnar
sjalfsteett af Hagfraedideild Landsbankans og innan Landsbankans eru i gildi reglur um adskilnad starfssvida sem eru
adgengilegar a vef bankans.
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