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Verdbil eykst milli hverfa — en dyrustu
hverfin haekka ekki endilega mest

Mikill verdmunur milli hverfa

bj6dskra Islands hefur nd birt télur um verd a
fjolbyli i hverfum & héfudborgarsveedinu arid 2014.
Bilid milli hverfa hefur verid ad aukast, p6 med
sveiflum, allt fra arinu 2003 og sa munur jokst
frekar i fyrra. A arinu 2014 var hzesta
medalfermetraverd a hofudborgarsvaedinu 377 pus.
kr. i midborg Reykjavikur og bad leegsta 214 bus. kr.
i Alfaskeidi i Hafnarfirdi. Parna 4 milli er 75%
munur og hefur hann aldrei verid meiri 4 milli
dyrasta og 6dyrasta hverfis.

Midlaeg svaedi i Reykjavik, Seltjarnarnes og
Gardabeer eru dyr

Eins og adur segir var fermetraverdio haest i
midborginni 4 rinu 2014 Sé litid 4 naestu hverfi eru
midleg svaedi i Reykjavik, Gardabeer og
Seltjarnarnes lika hlutfallslega nokkud dyr. Gardabae
er skipt upp 1 prja hluta i pessari skodun og eru pau
oOll medal efstu hverfa. Midlaegu hverfin 1 Reykjavik
eins og Melar og Hagar, Lond, Grandar, Teigar og
Tan og Hlidar koma einnig sterk inn.

Mikill munur d hiisnaedi

i samanburdi eins og pessum ber ad hafa ymsa
fyrirvara i huga. Tolurnar byggja a vidskiptum hvers
ars fyrir sig og pvi er einungis verio a0 mela pad
hisnaedi sem vidskipti fara fram med og télurnar
syna medalverd arsins. P4 vantar ymis stor hverfi
inn { pennan samanburd, t.d. Fellahverfid og allt
nedra Breidholtid.

Fermetraverd malir ekki gaedi hisneedis ad neinu
leyti og alpekkt er ad fermetraverd i minni ibadum
er ad jafnadi heerra en i peim steerri.  sumum
hverfanna er enn verid ad byggja mikid af nyju
hisnadi, t.d. i Sjalandi i Gardabee og 4
Seltjarnarnesi. Par vega nyjar ibidir mun meira en i
gronum hverfum eins og i Reykjavik. Engu ad sidur
eru pessar tolur god visbending um hversu mikid
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pad kostar fjolskyldur ad komast inn i vidkomandi
hverfi og hefja par busetu.

Bilié milli hverfa breikkar

Verdmunur jokst mikid milli dyrustu og 6dyrustu
hverfa fra 2003 til 2006. Munurinn minnkadi svo
aftur fram til arsins 2008 en hefur sidan aukist ad
nyju og er nt meiri en nokkru sinni fyrr. Arid 2008
var 48% munur a hasta og leegsta hverfi, en var 75%

ifyrra.

Sé litid prounina fra pvi um aldamétin ma sja ad
munurinn hefur aukist naer stédugt. A arinu 2002
var dyrasta hverfid 30% dyrara en pad 6dyrasta og
ba hafdi pessi munur verid nokkud 6breyttur fra
arinu 1990.

Sidustu misseri hefur verid toluverd umrada um
mikla spurn eftir ibidum 4 midleegum svaeedum sem
hafi ytt verdum bar upp a vid. Pessar tolur stadfesta
ba kenningu ad einhverju leyti, en p6 ekki 6llu par
sem haekkun 4 midsvaeedum i Reykjavik, t.d.
midborginni, var ekki meiri en vida annars stadar.

Breytingar milli dra

Sé litid a haekkunina 4 arinu 2014 fra arinu adur sést
ad dyru hverfin heekkudu ekki mest. Medalhaekkun
peirra hverfa 4 hofudborgarsvaedinu sem Pjodskra
birtir upplysingarum var rim 11% 4 milli 2013 og
2014, en medalhakkun fjolbylis 4 6llu svedinu var
um 10%. Tolurnar hér syna ad verd i midborginni er
nokkud fyrir ofan pa télu. Fyrir utan Seltjarnarnes
var ekkert af dyrari hverfunum i hoépi peirra hverfa
par sem verd haekkadi mest. A milli &ranna 2013 og
2014 haekkadi verd mest 4 Vongum i Hafnarfirdi, um
19%, og 1 Voga- og Holahverfum, um 17%. Minnstu
haekkanirnar voru i Bergum i Hafnarfirdi, um 3%, og
i Kérum, Hvorfum og Pingum, um 5%.

Haekkun 4 milli tveggja samliggjandi ara parf hins
vegar ekki ad vera besta visbending um préunina a
svaedinu, t.d. sést ad hverfin sem hakkudu mest i
fyrra heekkudu yfirleitt litid 4 arinu 4 undan. Sé litid
a tveggja ara haekkun, p.e. 4 milli 2012 og 2014
kemur téluvert 6nnur mynd i 1j6s. b4 skera
Gardabeer utan Sjalands og Akra sig nokkud tr og
sama ma segja um Seltjarnarnes. Midborgin er i efri
hlutanum i pessum samanburdi og verd i
Grandahverfi og Londum hefur haekkad mest af
hverfum i Reykjavik. Minnsta haekkunin sidustu 2 ar
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Haekkun a tveimur timabilum
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var i Hﬁsahveliﬁ, um 8%, g i Bergum i Hafnarfirdi 2ja 4ra hakkun, 2012-'14
og Kérum, Hvorfum og Pingum, 13%.

Hus
Midborgin og Gardaber haeekkudu hvad mest 4 beim Berg, H

, . . . . , Kérar,Hvorf,bing
tima. Pannig hafa baedi midborgin og Akrahvertfid i Grafarholt

Gardaba haekkad um vel yfir 25% 4 sidustu tveimur Smarar
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Svo virdist sem préun undanfarinna tveggja ara Engi

minni dalitid & arin 2004-2006, begar verdmunur a Hraun, H

Mosfellsbaer

milli dyrustu og 6dyrustu hverfa jokst toluvert. Svo Salir

virdist sem ibudir i midlaeegum hverfum i Reykjavik - Vikur
, . . . . Alfaskeid,
og i Gardaba og Seltjarnarnesi haekki meira en Akrar

ibidir 4 60rum svedum. Munurinn & milli dyrustu Hligar
7 17 4 . . , Vangar, H
og 6dyrustu hverfanna 4 hofudborgarsvadinu er pvi Holar
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Innihald og form skjals bessa er unnid af starfsménnum Hagfradideildar Landsbankans hf. (hagfraedideild @landsbankinn.is)
og byggist 4 adgengilegum opinberum upplysingum 4 peim tima sem greiningin var unnin. Mat 4 peim upplysingum
endurspeglar skodanir starfsmanna Hagfreedideildar Landsbankans & beim degi pegar greiningin er dagsett, en paer geta breyst
an fyrirvara.

Landsbankinn hf. og starfsf6lk hans taka ekki abyrgd 4 vidskiptum sem byggd eru a beim upplysingum og skodunum sem hér eru
settar fram, enda eru peer ekki veittar sem persoénuleg radgjof fyrir einstok vidskipti.

Bent skal 4 ad Landsbankinn hf. getur &4 hverjum tima haft beinna eda 6beinna hagsmuna ad geeta, ymist sjalfur, dotturfélog
hans eda fyrir hond vidskiptamanna, s.s. sem fjarfestir, lanardrottinn eda pjonustuadili. Greiningar eru engu ad sidur unnar
sjélfstaett af Hagfraedideild Landsbankans og innan Landsbankans eru i gildi reglur um adskilnad starfssvida sem eru
adgengilegar 4 vef bankans.
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