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Skyrsla og yfirlysing stjornar og
framkveemdastjéra

Arsreikningurinn hefur ad geyma samstaedureikning Eignarhaldsfélagsins Smaralind ehf. og détturfélaga pess,
Smadralind ehf. og Barnasmarinn ehf.

Starfsemi samstaedunnar er félgin i eignarhaldi og rekstri & verslunarmidstédinni Smaralind i Képavogi.

Samkveemt rekstrarreikningi nam tap af rekstri félagsins 455 millj. kr. Leigutekjur félagsins ndmu 1.180 millj. kr.
Samkvaemt efnahagsreikningi ndmu eignir 13.039 millj. kr. i arslok. Eigid fé nam 1.690 millj. kr.i &rslok.

Stjérnendur félagsins hafa lokid vidreedum vid lanveitendur um endurfjarmégnun ldna og var nidurstada félaginum
hagfelld en afborganir lana eru lsekkadar timabundid. | lok &rs 2009 uppfyllti félagid oll fjarhagsleg skilyrdi
lanasamninga. Endurfjarmagna parf erlendan hluta lanasafnsins ad fjarheed 5.357 millj. kr. i september 2011.

i skyringu 11 er umfidllun um mat & fjarfestingaeign félagsins en akvordun um gangverd fiarfestingaeignar byggir a
forsendum sem hdadar eru mati stjéornenda 4 préun ymissa patta i framtidinni. Raunverulegt gangverd kann ad vera
frabrugdid pessu mati. Vid nuverandi adstaedur i islensku efnahagslifi og pa ovissu sem rikir um rekstur félaga er meiri
dvissa en ella um raunverulegt verdmeeti eigna. Mat fjarfestingareigna midad vid peer forsendur sem notadar eru, og
fjallad er um i skyringum, gaf sambazerilega nidurstddu og arid & undan og pvi var engin matsbreyting feerd vegna éarsins
2009.

Hlutafé félagsins nam { arslok 1.423 millj. kr. og er pad allt i eigu Fasteignafélags [slands hf. likt og f arsbyrjun.

Stjérn félagsins leggur til ad & arinu 2010 verdi ekki greiddur Gt ardur til hluthafa vegna taps & rekstrararinu 2009, en
visar ad 6dru leyti til arsreikningsins um jofnun taps og adrar breytingar & eiginfjarreikningum félagsins & arinu.

Yfirlysing stjérnar og framkvaeemdastjora

Arsreikningur samstaedunnar er gerdur i samraemi vid alpjodlega reikningsskilastadla eins og peir hafa verid stadfestir af
Evrépusambandinu og vidbotarkréfur um upplysingagjof i samstaedureikningum félaga sem hafa verdbréf sin skréd &
skipulegum verdbréfamarkadi.

Samkvaemt bestu vitneskju er pad alit stjornar og framkvaemdastjora ad samstaeduarsreikningurinn gefi gldgga mynd af
rekstrarafkomu samsteedunnar & éarinu 2009, eignum, skuldum og fjarhagsstdédu hennar 31. desember 2009 og
breytingu & handbeeru fé a arinu 2009.

Jafnframt er pad A&lit stjornar og framkveemdastjora ad samstaedudrsreikningurinn og skyrsla stjérnar og
framkveemdastjéra geymi gloggt yfirlit um préun og drangur i rekstri samsteedunnar, stédu hennar og lysi helstu
adheettupattum og dévissu sem samstaedan byr vid.
Stjérn og framkveemdastjéri Eignarhaldsfélagsins Smaéralind ehf. hafa i dag reett um samstaeduarsreikning félagsins fyrir
arid 2009 og stadfest hann med undirritun sinni. Stjérn og framkveemdastjéri leggja til vid adalfund ad sampykkja
arsreikninginn.
Koépavogur, 16. april 2010.
Stjérn:

Helgi S. Gunnarsson

Anna Sif Jonsdottir

Framkvaemdastjori:
Helgi M. Magnusson
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Aritun 6hads endurskodanda

Til stjérnar og hluthafa Eignarhaldsfélagsins Smaéralind ehf.

Vid hofum endurskodad medfylgjandi samstaedudrsreikning Eignarhaldsfélagsins Smaralind ehf. og dotturfélaga
("samstaedan’) fyrir 4rid 2009. Arsreikningurinn hefur ad geyma skyrslu og yfirlysingu stjérnar og framkveemdastjora,
rekstrarreikning, efnahagsreikning, eiginfjaryfirlit, sjodstreymisyfirlit, upplysingar um helstu reikningsskilaadferdir og
adrar skyringar.

Abyrgd stjornenda a arsreikningnum

Stjérnendur eru abyrgir fyrir gerd og gloggri framsetningu arsreikningsins i samraemi vid alpjodlega reikningsskilastadla
eins og peir hafa verid stadfestir af Evrépusambandinu. Abyrgdin felur i sér ad skipuleggja, innleida og vidhalda innra
eftirliti sem vardar gerd og glogga framsetningu arsreiknings sem er i meginatridum &an verulegra annmarka, hvort sem
er vegna sviksemi eda mistaka. Abyrgd stjornenda neer einnig til pess ad beitt sé videigandi reikningsskilaadferdum og
mati midad vid adsteedur.

Abyrgd endurskodanda

Abyrgd okkar felst i pvi aliti sem vid latum i ljos & samstaeduarsreikningnum & grundvelli endurskodunarinnar.
Endursko®ad var i samraemi vid alpjédlega endurskodunarstadla. Samkvaemt peim ber okkur ad fara eftir settum
sidareglum og skipuleggja og haga endurskoduninni pannig ad neaegjanleg vissa faist um ad arsreikningurinn sé an
verulegra annmarka.

Endurskodun felur i sér adgerdir til stadfestingar & fjarhaedum og 6drum upplysingum { &arsreikningnum. Val
endurskodunaradgerda byggist & faglegu mati endurskodandans, par med talid & peirri haettu ad verulegir annmarkar
séu & éarsreikningnum, hvort sem er vegna sviksemi eda mistaka. Vid dheettumatid er tekid tillit til pess innra eftirlits
sem vardar gerd og glégga framsetningu arsreiknings, til pess ad skipuleggja videigandi endurskodunaradgerdir, en ekki
til pess ad gefa dlit & virkni innra eftirlits félagsins. Endurskodun felur einnig i sér mat & reikningsskilaadferéum og
matsadferdum sem stjérnendur nota vid gerd arsreikningsins, sem og mat & framsetningu hans i heild.

Vid teljum ad vid endurskodunina héfum vid aflad naegilegra og videigandi gagna til ad byggja alit okkar &.

Alit

pad er alit okkar ad samstaeduarsreikningurinn gefi glogga mynd af afkomu samstaedunnar & arinu 2009, fjarhagsstédu
hennar 31. desember 2009 og breytingu & handbaeru fé & arinu 2009, i samreemi vid alpjodlega reikningsskilastadla eins
og beir hafa verid stadfestir af Evrépusambandinu.

Abending

An pess ad gera fyrirvara vid alit okkar viljum vid vekja athygli & skyringu 11 med arsreikningnum par sem greint er fra
beirri dvissu sem hefur skapast i islensku efnahagslifi og mogulegum ahrifum hennar & endanlega nidurstdédu um
gangvirdi fjarfestingareignar félagsins.

Reykjavik, 16. april 2010.
KPMG hf.

Arni Claessen
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Yfirlit um heildarafkomu ario 2009

Skyr. 2009 2008
LBIGULEKIUT oot 1.180.405 1.261.005
Innheimtar rekStrartekjur .......oooueiiiii e 327.300 325.836
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna ............coooveiiiiieeee e 6 ( 488.407) ( 569.954)
Hreinar tekjur 1.019.298 1.016.887
ABTAT TEKJUT L. 7 30.784 35.969
Stjornunar- og MarkadskoStNAOUT ........cc..eoiiiiiieie e ( 267.472) ( 352.665)
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingar og afskriftir .........cccoooccoiiiiiiiin, 782.610 700.191
Matsbreyting fjarfestingareigna ..........ccoocvviiiiiiiiii e 0 ( 2.020.210)
ATSKITLIT .o 12 42.523) ( 41.339)
Rekstrarhagnadur (-1ap) .......ooooviieiiiiiee e 740.087 ( 1.361.358)
Fjarmunatekjur og (fjarmagnsgjold):
FIArMUNGTEKIUT .. 107.021 51.527
FIAarmagnsgjold ..o ( 1.352.265) ( 3.838.879)
Hrein flarmagnsgjold .........coooiiiiiiiiieieece e 9 ( 1.245.244) ( 3.787.352)
Tap fyrir teKJUSKATE ..o ( 505.1567) ( 5.148.710)
LI U 51 ) (] 10,20 50.181 843.147
Tap/heildartap arsins .................ccccooiiiiiii ( 454 .976) ( 4.305.563)
Engar tekjur og gjold eru faerdar beint 4 eigid fé.
Tap a hlut:
Grunntap og pynnt tap @ hIUt .....eeeiiii e 17 0,32) ( 3,03)

Skyringar & bls. 9 - 25 er dadskiljanlegur hluti arsreikningsins.
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Efnahagsreikningur 31. desember 2009

Skyr. 2009 2008
Eignir

FIArfestingar@ignir ...c...vei e 11 12.465.372 12.465.372
ReEKSTrarfiArmUNIT ... 12 99.685 139.317
Ahzettufijdrmunir og 1angtimakroTur ...........oovoooioeeeeeeeeeeeeeeeee 13 92.656 35.309
Fastafjarmunir 12.657.713 12.639.999
Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur ... 14 266.386 321.505
Krofur @ 1engd fEIOG ....viiiiiiii e 18 121 165.068
HaNdDaart T& ..o 15 115.078 73.809
Veltufjarmunir 381.585 560.382
Eignir samtals 13.039.298 13.200.380

Eigio fé
HIUTATE oo 1.423.000 1.423.000
LOGDUNINN VAraSjOOUT .....coiiiiiiiiii et 185.345 185.345
Oradstafad €iGI0 T8 ....vieeeeeeeee oottt e, 81.779 536.755
Eigiofé 16 1.690.124 2.145.100

Skuldir
VIKJANAT TAN L. 18 2.747.601 2.539.695
Onnur vaxtaberandi 14N ..........ocooo oo, 19 7.971.105 2.499.942
Tekjuskattsskuldbinding ..........oooiiiiiiiiii e 20 137.206 187.385
Langtimaskuldir 10.855.912 5.227.023
Vaxtaberandi [N ..o 19 229.685 5.357.840
ViIOSKIPTASKUIAIT ..o 167.393 89.522
Adrar skammtimaskuldir .........ooiiiii e 21 96.185 380.896
Skammtimaskuldir 493.262 5.828.257
Skuldir samtals 11.349.174 11.055.280
Eigio fé og skuldir samtals 13.039.298 13.200.380

Skyringar & bls. 9 - 25 er dadskiljanlegur hluti arsreikningsins.
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Eiginfjaryfirlit arid 2009

Logbundinn Oradstafad

Hlutafé varasjodur eigio fé Samtals
Arid 2008
Eigio f6 1.1.2008 ......oooiiiiiiieecieeeeeeee e 1.423.000 185.345 4.842.318 6.450.663
Tap/heildartap arsins .........ccccoovvvvvviieeeiiiiiiieeeeeee ( 4.305.563) ( 4.305.563)
Eigid f€ 31.12.2008 ........ooviiiiiieeeeeeee 1.423.000 185.345 536.755 2.145.100
Arid 2009
Eigid f& 1.1.2009 ..o 1.423.000 185.345 536.755 2.145.100
Tap/heildartap arsins .........ccccoovvvvviiieeiiiiiiieeeeeeees ( 454.976) ( 454.976)
Eigid f6 31.12.2009 .......oooiiiiiiiieeeeeeee e 1.423.000 185.345 81.779 1.690.124

Skyringar & bls. 9 - 25 er dadskiljanlegur hluti arsreikningsins.
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Sj6dstreymisyfirlit ario 2009

Skyr.
Rekstrarhreyfingar
Tap/heildartap ArSiNS .........iiii i
Rekstrarlidir sem ekki hafa &hrif & fjarstreymi:
Matsbreyting fjarfestingareignar .............cccoeviiiiiiiiiiii e 11
ATSKIITTIT e 12
Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold ............ccooovviiiiiiiiiiieeee e
Breyting tekjuskattsskuldbindingar ............ccccooiiiiii
Breyting & rekstartengdum eignum ..........coooiiiiiiiiiiiiii e
Breyting & rekstrartengdum skuldum ............oooi
Handbeaert fé fra rekstri fyrir vexti og skatta
InNheimtar Vaxtatekjur ............oiiiiiii e
Greidd vaxtagjold, gengismunur og dhaettuvarnir ...............ccccoeeevieeceeeeien
Handbeert fé fra rekstri
Fjarfestingarhreyfingar
Fjarfesting i rekstrarflArmunum ..o 12
Langtimakrdfur, Breyting .....veec i
Krofur & tengd fél8g, Dreyting ..o..eee oo
Fjarfestingarhreyfingar
Fjarmognunarhreyfingar
Afborganir og uppgreidslur langtimaldna ...........cccccoooviiiiiiiiiii
Fjarmognunarhreyfingar
Haekkun/(leekkun) @ handbaeru fé .......................oociiiiiii
Handbaertféiarsbyrjun ...
Handbaert fé i arslok ... 15

Skyringar & bls. 9 - 25 er 6adskiljanlegur hluti arsreikningsins.

2009 2008

( 454.976) ( 4.305.563)
0 2.020.210

42.523 41.339
1.245.244 3.787.352

( 50.181) ( 843.147)
782.610 700.191

( 144.204) ( 29.734)
83.626 ( 34.038)
722.032 636.419
28.903 51.527

( 523.013) ( 468.117)
227.922 219.829

( 2.890) 7.730)
6.881 575

0 104.100

3.991 96.945

( 190.644) ( 321.201)
( 190.644) ( 321.201)
41.269 ( 4.427)
73.809 78.236
115.078 73.809
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Skyringar

1. Almennar upplysingar
Eignarhaldsfélagi® Smaralind ehf., "félagid”, er med adsetur & Islandi. Hofudstodvar félagsins eru ad Hagasmara 1 i
Kopavogi. Samsteedudrsreikningur félagsins fyrir arid 2009 hefur ad geyma éarsreikning félagsins og détturfélaga
bess (sem visad er til i heild sem "samstaedunnar” og til einstakra félaga sem "samstaedufélaga").

Félagid er dotturfélag Fasteignafélags [slands hf. og er arsreikningurinn hiuti af samstaeduarsreikningi
modurfélagsins.

Starfsemi Eignarhaldsfélagsins Smaralind ehf. er folgin i eignarhaldi & verslunarmidstddinni Sméralind i Képavogi.
Heegt er ad nélgast arsreikninginn & vef félagsins www.smaralind.is.

Grundvollur reikningskilanna

a. Yfirlysing um samraemi vid alpjodlega reikningsskilastadla
Arsreikningur samstaedunnar er gerdur i samraemi vid alpjodlega reikningsskilastadla (IFRS) eins og peir hafa verid
stadfestir af Evrépusambandinu.

Stjorn félagsins stadfesti arsreikninginn med undirritun sinni pann 16. april 2010.

b. Matsadferdir
Samstaedudrsreikningurinn er gerdur & grundvelli kostnadarverds, ad pvi undanskildu ad eftirfarandi eignir og
skuldir eru metnar & gangvirdi: fjarfestingareignir, veltufjareignir, veltufjarskuldir og afleidusamningar. Fjallad er um
mat & gangvirdi i skyringu 4.

c. Framsetningar og starfsrackslugjaldmidill
Arsreikningur félagsins er birtur 1 islenskum kronum, sem er starfraekslugjaldmidill félagsins. Allar fjarhaedir eru
birtar i pusundum nema annad sé tekid fram.

d. Mat stjornenda i reikningsskilum
Gerd arsreiknings i samraemi vid alpjédlega reikningsskilastada krefst pess ad stjérnendur taki dkvardanir, meti og
gefi sér forsendur sem hafa ahrif 4 beitingu reikningsskilaadferda og birtar fjarhaedir eigna, skulda, tekna og gjalda.
Endanlegar nidurstodur kunna ad vera frabrugnar pessu mati.

Mat og forsendur pess eru endurskodadar reglulega. Ahrifin af breytingum eru faerd & pvi timabili sem breyting er
gerd og jafnframt & sidari timabilum ef breytingin hefur &hrif 4 pau.

Upplysingar um mat stjéornenda og alyktanir vid beitingu alpjédlegra reikningsskilastadla sem veruleg ahrif hafa &
arsreikninginn er ad finna i skyringu 24.

e. Breytingar a reikningsskilaadferdum
Frd og med 1. jantar 2009 hefur félagid breytt reikningsskilaadferdum sinum & eftirfarandi hatt:

[ arsbyrjun 2009 tok gildi endurbaettur stadall IAS 1 um framsetningu reikningsskila. Ahrif hans & arsreikninginn eru
bau ad tekjur og gjold sem adur voru feerd annadhvort i rekstrarreikning eda 4 eigid fé eru nu faerd i einu yfirliti sem
nefnist yfirlit um heildarafkomu. Framsetning samanburdarfjarheeda hefur verid breytt til samreemis vid hina nyju
framsetningu i samraemi vid krofur stadalsins. Breytingin hefur adeins ahrif &4 framsetningu og breytir ekki
kennitélunni tap & hlut.

Frd& og med 1. januar 2009 éakvardar félagid og birtir upplysingar um starfspeetti byggt 4 innri skyrslugjof til
lykilstjiornenda. bessi breyting & reikningsskiladferd er vegna upptdku & nyjum stadli, IFRS 8 Starfspaettir. Adur
voru starfspaettir dkvardadir i samraemi vid stadalinn IAS 14, Starfspattayfirlit .

Samstaedudrsreikningur
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Skyringar, frh.

2. Grundvéllur reikningsskilanna, frh.:
e. Breytingar a reikningsskilaadferdum, frh.

Starfspattur er pattur innan félagsins sem med starfsemi sinni getur aflad tekna og kallad & kostnad, par 4 medal
tekjur og gjold vegna vidskipta vid adra starfspaetti innan félagsins. Vid rekstrarlegar dkvardanir byggja stjérnendur
félagsins, eftir pvi sem vid &, & tilteekum fjdrhagslegum upplysingum um starfspeetti og leggja mat & afkomu
einstakra starfspatta.

Upptaka stadalsins hafdi ekki ahrif 4 dkvordun starfspéatta hja félaginu.

3. Mikilvaegar reikningsskilaadferdir
Reikningsskilaadferdum sem lyst er hér & eftir hefur verid beitt med samreemdum heetti fyrir 6ll timabil sem koma
fram i &rsreikningnum af éllum féldgum i samstaedunni.

Tilteknar samanburdarfjarhaedir hafa verid endurflokkadar til samreemi vid framsetningu i arsreikningi 2008.
a. Grundvéllur samstadu

Dotturféldg eru pau félég par sem samsteedan fer med yfirrdd. Yfirrdd eru til stadar pegar samstaedan hefur vald til
ad stjorna fjarhags- og rekstrarstefnu félags i peim tilgangi ad hagnast & starfsemi pess. Vid mat & yfirrddum er
tekid tillit til mogulegs atkveedisréttar sem pegar er nytanlegur. Reikningsskil détturfélaga eru innifalin i
samsteedureikningnum fra pvi ad yfirrdd nast og par til peim lykur. Reikningsskilaadferdum détturfélaga hefur verio
breytt pegar naudsynlegt hefur verid til ad laga peer ad adferdum samsteedunnar.

Vidskipti milli samstaedufélaga, stddur milli peirra og dinnleystar tekjur og gjold sem myndast hafa i vidskiptum milli
félaganna eru felld Ut vid gerd samstaedureikningsins. Oinnleyst tap er faert Ut med sama haetti og dinnleystur
hagnadur, en adeins ad pvi marki ad ekkert bendi til virdisryrnunar pessara félaga.

b.  Erlendir gjaldmiélar

Vidskipti i erlendum gjaldmidlum eru feerd i starfraekslugjaldmidli & gengi vidskiptadags. Peningalegar eignir og
skuldir i erlendum gjaldmidlum eru faerdar midad vid gengi & uppgjoérsdegi. Adrar eignir og skuldir, sem metnar eru
& gangvirdi i erlendri mynt, eru feerdar & pvi gengi sem var i gildi pegar gangvirdi peirra var dkvardad.

c. Fjarfestingareignir
Fjarfestingareignir eru fasteignir (land eda huseign) sem eru i eigu félagsins til ad afla leigutekna eda til
verdmaetaaukningar eda hvoru tveggja. Fjarfestingareignir eru feerdar & gangverdi samanber skyringu 4.

Breytingar 4 gangverdi fjarfestingareigna eru faerdar undir lidnum matsbreyting fjarfestingareigna i rekstrarreikningi.
Fjarfestingareignir eru ekki afskrifadar.

Ef fjarfestingareign er nytt af eiganda er hun flokkud sem rekstrarfjdrmunir og gangvirdi hennar &
endurflokkunardegi verdur kostnadarverd hennar i reikningsskilum. Pegar félagid byrjar ad endurhanna
fyrirliggjandi fjarfestingareign til aframhaldandi notkunar sem fjarfestingareign stendur eignin &afram sem
fiarfestingareign og er metin & gangvirdi en er ekki endurskilgreind sem rekstrarfjgrmunur medan &
endurhénnuninni stendur.

d. Fjarmalagerningar

Til fjarmalagerninga sem ekki eru afleidusamningar teljast fjarfestingar i hlutabréfum og skuldabréfum,
vidskiptakrofur, adrar krofur, handbeert fé, lantdkur, vidskiptaskuldir og adrar skammmtimaskuldir.

Samstaedudrsreikningur
Eignarhaldsfélagsins Smaralind ehf. 2009 10 Fjarhaedir eru i pusundum krona



Skyringar, frh.:

Mikilvaegar reikningsskilaadferdir, frh.
Fjarmalagerningar, frh.:

2w

Fjarmalagerningar sem ekki eru afleidusamningar eru faerdir & gangvirdi vid upphaflega skréningu i békhald. bPegar
fjdrmaélagerningar eru ekki metnir & gangvirdi i gegnum rekstrarreikning, er allur beinn vidskiptakostnadur feerdur til
haekkunar & virdi peirra vid upphaflega skréaningu i békhald. Eftir upphaflega skréaningu eru fjarmalagerningar sem
ekki eru afleidusamningar feerdir med peim haetti sem greinir hér 4 eftir.

Fjareignum og fjarskuldum er jafnad saman og netté fjarhaed feerd i efnahagsreikning pegar lagalegur réttur er til
stadar um jofnun og fyrirhugad er ad gera upp med j6fnun fjareigna og fjarskulda.

Handbeert fé samanstendur af sjédi og ébundnum bankainnstaedum.
i skyringu 3i er gerd grein fyrir reikningsskilaadferdum vegna fjarmunatekna og fjarmagnsgjalda.

Fjdreignir og fjdrskuldir &8 gangvirdi gegnum rekstrarreikning

Fjarmalagerningur er flokkadur sem fjareign eda fjarskuld & gangvirdi gegnum rekstrarreikning sé hann veltufjareign
eda veltufjarskuld eda ef hann er tilgreindur sem fjarmalagerningur 4 gangvirdi gegnum rekstrarreikning vio
upphaflega skraningu i békhald. Fjarmalagerningar eru tilgreindir & gangvirdi gegnum rekstrarreikning ef dkvardanir
um kaup og solu byggjast & gangvirdi peirra. Fjareignir og fjarskuldir & gangvirdi gegnum rekstrarreikning eru faerdar
& gangvirdi i efnahagsreikning. Gangvirdisbreytingar eru feerdar i rekstrarreikning. Beinn vidskiptakostnadur er
faerdur i rekstrarreikning pegar hann fellur til.

AJrir fiarmalagerningar
Adrir fjarmalagerningar, sem ekki teljast afleidusamningar, eru feerdir & afskrifudu kostnadarverdi midad vio virka
vexti, ad fradreginni virdisryrnun pegar vio 4.

Vio upphaflega skrédningu eru afleidusamningar feerdir 4 gangvirdi. Vidskiptakostnadur peim tengdur er faerdur f
rekstrarreikning pegar hann fellur til. Eftir upphaflega skrédningu eru afleidusamningar feerdir & gangvirdi f
efnahagsreikning og gangvirdisbreytingar faerdar i rekstrarreikning.

Hagreenar varnir

Ahaettuvarnarreikningsskilum er ekki beitt vegna afleidusamninga sem etlad er ad verja peningalegar eignir og
skuldir i erlendum gjaldmidlum. Gangvirdisbreytingar slikra afleidusaminga eru feerdar medal hreinna tekna og
gjalda af fjareignum og fjarskuldum i rekstrarreikningi.

Almennt hlutafé
Kostnadur vid utgéfu hlutafjar er feerdur til leekkunar & eigin fé.
e. Rekstrarfjarmunir
Rekstrarfjarmunir eru faerdir til eignar 4 kostnadarverdi ad fradregnum afskriftum og virdisryrnun.
Kostnadarverd samanstendur af beinum kostnadi sem fellur til vid kaupin. Kostnadarverd rekstrarfjirmuna sem
félagid byggir sjélft innifelur efniskostnad, launakostnad og annan kostnad sem fellur til vid ad koma eigninni {

notkun telst vera hluti af kostnadarverdi eignanna. Keyptur hugbunadur sem er naudsynlegur til ad unnt sé ad nyta
vélbunad er eignfeerdur sem hluti af peim taekjabunadi.

bPegar rekstrarfjdrmunir eru samsettir Ur einingum med olikan nytingartima eru einingarnar adgreindar og
afskrifadar midad vid nytingartimann.
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Skyringar, frh.:

3. Mikilvaegar reikningsskilaadferdir, frh.
e. Rekstrarfjarmunir, frh.:

Hagnadur af so6lu rekstrarfjirmuna er munurinn & soéluverdi og bokferdu verdi eignarinnar og er feerdur i
rekstrarreikning medal annarra tekna.

Vaxtagjold af lansfé sem nytt er til fjoarmognunar & kostnadarverdi mannvirkja i byggingu eru eignfeerd 4
byggingartima.

Kostnadur vid ad endurnyja einstaka hluta rekstrarfjarmuna er feerdur til eignar ef liklegt er talid ad dvinningur sem
felst i eigninni muni renna til félagsins og haegt er ad meta kostnadinn & areidanlegan hatt. Allur annar kostnadur er
gjaldfeerdur i rekstrarreikningi pegar til hans er stofnad.

Afskriftir eru reiknadar linulega midad vio dsetladan nytingartima einstakra hluta rekstrarfjgrmuna. Land er ekki
afskrifad. Asetladur nytingartimi og hrakvirdi greinist pannig:
Nytingartimi Hrakvirdi

Innréttingar, ahold, teeki og bifreidar ..........cooooeeiiiiiiiiii b-7 ar 10%
Nidurlagsverd er endurmetid arlega nema pegar um overulega fjarhaed er ad reeda.

f. Virdisryrnun
Bokfaert verd annarra eigna félagsins en peningalegra eigna er yfirfarid & hverjum uppgjérsdegi til ad meta hvort
visbendingar séu um virdisryrnun peirra. Sé einhver slik visbending til stadar er endurheimtanleg fjarheed
eignarinnar metin.
Virdisryrnun er gjaldfeerd pegar bokfeert verd eignar er haerra en endurheimtanleg fjarhaed hennar. Virdisryrnun er
gjaldfzero i rekstrarreikningi.

Virdisryrnun er bakfeerd ef breyting hefur att sér stad 4 mati sem notad var vid Utreikning & endurheimtanlegri
fiarhaed. Virdisryrnun er einungis bakfeerd ad pvi marki sem bokfaert verd eignarinnar sé ekki umfram bokfaert verd
sem akvedid hefdi verid, ad fradregnum afskriftum, ef engin virdisryrnun hefdi verid faerd.

g. Skuldbindingar
Skuldbinding er feerd i efnahagsreikninginn pegar fyrirtaekinu ber lagaleg eda atlud skylda vegna fyrri atburdar og
liklegt er ad kostnadur lendi & henni vid ad gera upp skuldbindinguna. Ef ahrifin eru veruleg eru skuldbindingarnar
dkvednar med pvi ad afvaxta &deetlad framtidarsjodstreymi med voxtum fyrir skatta sem syna nudverandi
markadsmat timavirdis peninga og, ef vid &, dhaettuna sem tengist skuldbindingunni.

h. Tekjur
Leigutekjur af fasteignum eru faerdar linulega i rekstrarreikning 4 leigutima vidkomandi eignar.
Médurfélagid innheimtir méanadargjold af leigutokum og rekstraradilum i verslunarmidstddinni. Rekstrartekjurnar
taka mid af sameiginlegum rekstrarkostnadi vegna verslunarmidstédvarinnar.

i. Utgjold

Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna er medal annars fasteignagjold, vatryggingar og vidhald.

Samstaedudrsreikningur
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Skyringar, frh.:

3. Mikilvaegar reikningsskilaadferdir, frh.
Utgjéld, frh.:

Fjarmunatekjur og fjdrmagnsgjold samanstanda af vaxtagjoldum af ldnum, vaxtatekjum af fjarfestingum,
gengismun af erlendum gjaldmidlum og hagnadi eda tapi af &heettuvarnargerningum sem eru faerd f
rekstrarreikning.

Vaxtatekjur eru faerdar i rekstrarreikning eftir pvi sem pzer falla til og er midad vid virka vexti af eigninni.

j- Tekjuskattur
Gjaldfeerdur tekjuskattur samanstendur af tekjuskatti til greidslu og frestudum tekjuskatti. Tekjuskattur er feerdur i
rekstrarreikning nema pegar hann tengist lidum sem eru feerdir beint & eigid fé, en i peim tilvikum er
tekjuskatturinn feerdur a eigio fé.

Tekjuskattur til greidslu er tekjuskattur sem &deetlad er ad komi til greidslu & naesta ari vegna skattskylds hagnadar
arsins, midad vid gildandi skatthlutfall 4 uppgjoérsdegi, auk leidréttinga & tekjuskatti til greidslu vegna fyrri éra.

Frestadur tekjuskattur er faerdur vegna timabundinna mismuna & bdkfaerou verdi eigna og skulda i arsreikningnum
annars vegar og skattverdi peirra hins vegar. Utreikningur 4 frestudum skatti byggir 4 pvi skatthlutfalli sem vaenst
er ad verdi i gildi pegar timabundnir mismunir koma til med ad snuast vid, midad vid gildandi 16g 4 uppgjorsdegi.

Tekjuskattseign er einungis faerd ad pvi marki sem liklegt er talid ad skattskyldur hagnadur verdi til radstofunar |
framtidinni sem unnt verdur ad nyta eignina & moti. Tekjuskattseignin er metin & hverjum uppgjérsdegi og leekkud
ad pvi marki sem talid er liklegt ad hudn nytist ekki.

k. Tap a hlut
[ arsreikningnum er synt grunntap & hlut og pynnt tap & hlut fyrir almenna hluti i félaginu. Grunntap & hlut er
reiknadur sem hlutfall taps og vegins medalfjdlda virkra hluta & arinu. Pynnt tap & hlut er reiknad med pvi ad
leidrétta medalfjdlda virka hluta vegna mogulegrar pynningar vegna hluta sem geeti purft ad gefa Ut vegna
breytanlegs vikjandi lans.

l. Starfspattayfirlit
Starfspattayfirlit er ekki birt par sem stjérnendur félagsins lita & starfsemina sem einn starfspatt i einu
efnahagslegu umhverfi.

m. Nyir reikningsskilastadlar
Samstaedan hefur tekid upp alla alpjodlega reikningsskilastadla, breytingar 4 peim og talkanir sem
Evrépusambandid hefur stadfest i arslok 2009 og eiga vid um starfsemi hennar. Samsteedan hefur ekki tekid upp
stadla, breytingar & stodlum eda tulkanir sem taka gildi eftir rslok 2009, en heimilt er ad taka upp fyrr. Ahrif pess &
reikningsskil samstaedunnar hafa ekki verid metin ad fullu en talid ad pau séu éveruleg.

4. Akvérdun gangvirdis
Nokkrar reikningsskilaadferdir samsteedunnar og skyringar krefjast pess ad gangvirdi sé dakvardad, baedi fyrir
fireignir og fjarskuldir og adrar eignir og skuldir. Gangvirdi hefur verid &kvardad vegna mats og/eda skyringa
samkvaemt eftirfarandi adferdum. Par sem vid & eru frekari upplysingar um forsendur gangvirdis eigna eda skulda {
skyringum um vidkomandi eignir eda skuldir.
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Skyringar, frh.:

Akvordun gangvirdis, frh.:
a. Fjarfestingareignir

Fjarfestingareignir eru feerdar & gangverdi i samreemi vid alpjédlegan reikningsskilastadal nr. 40 (IAS). Vid mat &
fiarfestingareignum er studst vid nuvirt framtidar sjédsfleedi einstakra eigna dsamt pvi ad studst er vid gangverd
sambeerilegra eigna 4 sama stad og i sama d&sigkomulagi & virkum markadi milli 6tengdra adila. Mat &
fiarfestingareignum er framkvaemt af starfsmonnum félagsins. Asetlad tekjuflaedi peirra tekur adallega mid af peim
leigusamningum sem eru i gildi vid &aetlun tekna eftir lok leigutima er midad vid markadsleigu sambezerilegra eigna.
Azetlud rekstrargjold og vidhald peirra er dregid fra leigutekjum. Vid ndvirdinguna er studst vid markadsvexti.

b. Fjarfestingar i skuldabréfum
Gangvirdi skuldabréfa er metid Ut fra daetludu markadsverdi peirra & uppgjorsdegi.

c. Vidskiptakréfur og adrar skammtimakrofur
Gangvirdi vidskiptakrafna og annarra skammtimakrafna er metid & nuvirdi veents framtidargreidsluflaedis, sem
afvaxtad er 8 markadsvoxtum uppgjorsdags.

d. Fjarskuldir sem ekki teljast afleiour
Gangvirdi fjarskulda, sem einungis er dkvardad vegna skyringa, er reiknad nuavirdi framtidarflaedis hofudstols og
vaxta og er afvaxtad med markadsvoxtum & uppgjorsdegi.

e. Afleiour
Gangvirdi framvirkra gjaldmidlasamninga og vaxtaskiptasamninga er metid eftir verdtilbodi midlara.

5. Styring fjarhagslegrar ahaettu
Yfirlit
Hér eru veittar upplysingar um &haettur, markmid, stefnu og adferdir samstadunnar vid ad meta og styra
&haettunni. A3 auki eru veittar tolulegar upplysingar vida i arsreikningnum.

Stjorn  Eignarhaldsfélagsins Smaralind ehf. ber dbyrgd & ad innleida og hafa eftirlit med ahaettustyringu
samstaedunnar. Stjérnin hefur falid framkveemdastjora modurfélagsins umsjén med daglegri dheettustyringu.

Markmid med &haettustyringu er ad uppgdtva og greina ahaettu, setja viomid um dhaettu og hafa eftirlit med henni.
Med pjalfun starfsmanna og starfsreglum stefnir samsteedan ad 6gudu eftirliti par sem allir starfsmenn eru
medvitadir um hlutverk sitt og skyldur.

Lansaheetta

Lansaheaetta er heettan & fjdrhagslegu tapi samstaedunnar ef vidskiptamadur eda métadili i fjarmalagerningi getur
ekki stadid vid umsamdar skuldbindingar sinar eda ad tryggingar vidskiptamanna nezegja ekki til ad meeta peirra
skuldbindingum.

Vidskiptakréfur og adrar kréfur

Lansadheetta samsteedunnar raedst einkum af fjarhagsstddu og starfsemi einstakra vidskiptamanna sem og
velgengni verslunarmidstédvarinnar i heild. Ef vidskiptavinir standa ekki vio sinar skuldbindingar er samningum rift
eda krafist frekari trygginga.

Lausafjarahaetta
Lausafjardhaetta er haettan & pvi ad samsteedan geti ekki stadid vio fjdrhagsskuldbindingar sinar eftir pvi sem paer
falla til.
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Skyringar, frh.:

5. Styring fjarhagslegrar ahaettu, frh.:
Lausafjarahaetta, frh.:
Samstaedan fylgist med lausafjarstddu sinni med greiningu & gjalddaga fjareigna og fjarskulda til ad geta
endurgreitt allar skuldir 4 gjalddaga og vidhefur vinnubrégd sem tryggja ad til stadar sé naegjanlegt laust fé til ad
geta meett fyrirsjdganlegum og ofyrirsédum greidsluskuldbindingum.

Markadsahaetta

Markadséahaetta er heettan & pvi ad breytingar i markadsverdi erlendra gjaldmidla og vaxta hafi ahrif 4 afkomu
samsteedunnar eda virdi fjarfestinga i fjarmalagerningum. Fylgst er med vaxtadhaettu samsteedunnar med tilliti til
&hrifa gjaldeyrishreyfinga & rekstur félagsins og Ut frad kvoédum i ldnasamningum. Pessari &haettu er styrt vid
endurfjarmognun, en pé er horft til pessara dhaettupétta og fjarmognun hagad med tilliti til peirra.

Vaxtaahaetta

Lantokur samstaedunnar eru annars vegar i islenskum krénum med fasta vexti og hins vegar i erlendum myntum
med breytilega vexti. Fylgst er med vaxtadhaettu samsteedunnar med tilliti til dhrifa vaxtabreytinga & rekstur
félagsins og Ut fra kvéoum i ldanasamningum.

Gjaldmidlaahaetta

Gjaldmidladhaetta samstaedunnar verdur til vegna lantdku og eigna sem eru i 6drum gjaldmidlum en islenskum
kréonum.

Vegna laga um gjaldeyrishoft nr. 138/2008 og reglugerda Sedlabanka islands par ad IGtandi var ekki unnt ad verja
samsteeduna fyrir gjaldeyrisdhaettu & arinu 2009.

6. Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna

Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna greinist pannig: 2009 2008
FasteigNagiOld ... 263.340 264.110
Y GGINGAT e 26.042 21.012
Qrkukostnac’)ur .................................................................................................... 56.560 50.047
ONYGISMA . 51.198 63.856
RaeStiNgarkOSTNAGU ....oveiiiiii e 38.395 53.260
Vidhald fjarfestingareigna og 16da ...................... 52.872 117.669
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna samtals 488.407 569.954
7. Aodrar tekjur

Adrar tekjur greinast pannig:

AUGIYSINGATEKJUT ..ot 3.770 10.369
Adrar tekjur og endurkraefur KOStNadUI .........ccooiiiiiiiiiii e 27.014 25.600
ABrar tEKJUr SAMITAIS ..o 30.784 35.969

8. Laun og launatengd gjold

Laun og launatengd gjold greinast pannig:

Laun ..o 93.123 90.418
Lifeyrisidgjold 8.266 8.396
Onnur launatengd gjold 7.367 8.787
Laun og launatengd gjold samtals ..........ccoouiiiiiiiiiiii 108.756 107.601
Stédugildi a0 Medaltali ...........ooooiii e 13,5 13,5
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Skyringar, frh.:

8. Laun og launatengd gjold, frh.:

Engin laun voru greidd til stjérnar en laun 2 framkveemdastjéra samsteedunnar voru sem hér segir:

Laun og hlunnindi 2 framkveemdastjéra

9. Fjarmunatekjur og (fjarmagnsgjold)
Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold greinast pannig:

VAXEATEKJUT .o

Tekjur af vaxtaskipta- og gjaldmidlasamningum
Fjarmunatekjur samtals

2009 2008
30.703 25.573
29.450 51.301
77.571 22.145

107.021 73.446

Vaxtagiold ..o e
GENGISINUNUE ..ottt e e et e e e e e e

Gjold vegna vaxtaskipta- og gjaldmidlasamninga
Fjarmagnsgjold samtals

Hrein fjarmagnsgjold

10. Tekjuskattur

Tekjuskattur faerdur i rekstrarreikning greinist pannig:

Laekkun & tekjuskattsskuldbindingu
Tekjufeerdur tekjuskattur i rekstrarreikningi

Frestadur tekjuskattur f rekstrarreikningi greinist pannig:

Breyting & timabundnum mismun
(Heekkun) laekkun skatthlutfalls
Nyting a yfirfeeranlegu tapi
Tekjufeerdur tekjuskattur i rekstrarreikningi

Virkt skatthlutfall greinist pannig:

Tap/heildartap arsins

Tekjuskattur arsins
Tap fyrir tekjuskatt

Tekjuskattur skv. gildandi skatthlutfalli
Ahrif breytingar skatthlutfalls
ABKE NOIN e

Virkur tekjuskattur

15,0%

1.031.728) ( 987.791

( 67.307

1.3562.265

)
296.936) (  2.805.700)
)
)

)
) (  3.860.798

1.245.244) (  3.787.352)

50.181 843.147

50.181 843.147

13.655 448.385

( 22.867) 85.634

59.393 309.128

50.181 843.147

454.976) ( 4.305.563)

50.181) ( 843.147)

505.157) ( 5.148.710)

2009 2008
75.774) 15,0% 772.307)
22.867 1.7% | 85.634)
2.726 0,3%) 14.793
16,4% | 843.148)

50.181)
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Skyringar, frh.:

11. Fjarfestingareignir

Breytingar fjarfestingareigna greinast pannig: 2009 2008
Bokfaert VErd M ArshYIUN ..o 12.465.372 14.485.582
MatsShreyting @rsins ... 0 ( 2.020.210)
BOkfaert VErd 1ArsloK ........oooiiiiiiie e 12.465.372 12.465.372

Fjarfestingareignir félagsins samanstanda af verslunarhisneedinu Smaralind.

Helstu forsendur

Vid akvordoun gangverds er byggt 4 forsendum sem hadar eru mati stjornenda & proun ymissa patta i framtidinni.
Raunverulegt gangverd kann ad vera frabrugdid pessu mati. Vid nlverandi adsteedur i islensku efnahagslifi og pa
ovissu sem rikir um rekstur félaga er meiri évissa en ella um raunverulegt verdmeeti eigna.

[ gangvirdismati fjarfestingareigna er byggt & stjdédstreymislikani par sem tekjur midast vid fyrirliggjandi
leigusamninga i Smaralind og vaentrar proéunar peirra samninga. Til framtidar er gert rad fyrir um 0,55% haekkun
leigu umfram verdbdlgu sem er laegri en sdguleg proun leiguverds. Asetlud rekstrargjold eru dregin fra tekjum. A
arinu var fasteignamat hdseignar félagsins endurmetid og leiddi pad til leekkunar fasteignagjalda.

Grunnurinn ad avoxtunarkrofu stjodsteymismatsins eru dhaettulausir vextir byggdir & verdtryggdum skuldabréfum
tryggdum af rikinu (HFF hdsnaedisbréf). Tekid er tillit til nGverandi évissu i islensku efnahagslifi med pvi ad skipta
avoxtunarkréfu matsins upp i timabil, fyrst ar 1-8 og timabilid eftir ar 8.

i mati & avoxtunarkrofu eiginfiar er gert rad fyrir sérstoku alagi vegna 6vissu & fyrra timabilinu sem er tilkomin
vegna aukinnar greidslufallsahzettu leigutaka. A moti kemur ad spa um aheettulausa vexti er haerri @ sidara
timabilinu. Nidurstadan er ad dvoxtunarkrafa eiginfjar er metin 4 bilinu 10,6%-11,1%

Mat & virdi fjarfestingareigna gerir rad fyrir 70% skuldsetningu til framtidar.

Vaxtadlag er dzetlad um 4,3% & fyrri hluta spatimabilsins en laeekkar { 3,0% eftir 4ttunda ar. Med pessu er tekid tillit
til erfidari adsteedna & lansfjarmarkadi og peirra kjara sem par bjédast.

Nidurstédur mats fjarfestingareigna jafngildir um 129 méanada endurgreidslustudli (payback) og um 6,8% avoxtun
eigna (net-yield).

Mat fjarfestingareigna midad vid ofangreindar forsendur gaf sambeerilega nidurstdédu og arid 4 undan og pvi var
engin matsbreyting faerd vegna érsins 2009.

Vedsetningar
i arslok eru fiarfestingareignir og rekstrarfiarmunir ad bokfaerdu virdi 12.565 millj. kr. vedsettar til tryggingar &
skuldum félagsins ad fjarhaed 8.201 millj. kr.

Leigusamningar sem samstaedan hefur gert um Utleigu & verslunarhlsnaedi eru ad fullu vedsettir til tryggingar
langtimaskuldum modurfélagsins.

Fasteignamat og vatryggingarvero

[ arslok 2009 nam vatryggingarfiarhaed fiarfestingareigna 14.986 milli. kr. (2008: 13.545 milli. kr.) og
rekstrarfidrmuna 155 millj. kr.(2008: 134 millj. kr.). Fasteignamat fjarfestingaeigna nam i arslok 9.193 millj. kr.
(2008: 13.589 millj. kr.) en leekkun & opinberu fasteignamati Gtskyrist af endurmati sem framkveemt var & éarinu.
Félagid kaupir vidbodtartryggingar par sem pess er porf.
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Skyringar, frh.:

12. Rekstrarfjarmunir

Rekstrarfjarmunir greinast pannig:

Kostnadarverd

Heildarverd 1.1.2008 .......ooooiiiiiiii
ViOhaetur @ AriNU ..o
SEIT A AININU Lo
Heildarverd 31.12.2008 .........ooviieiieiieeee e

Heildarverd 1.1.2009 ...
VIODETUr 8 AriNU ..o
Heildarverd 31.12.2009 .......coooiiiieiee e

Afskriftir

Afskrifad 1.1.2008 ...
AFSKIIft ArSiNS oo
Afskrift faerd Ut ...
Afskrifad alls 31.12.2008 ........ooooiiiiii

AFSKITad 1.1.2009 ...
AFSKIITt ArSINS oo
Afskrifad alls 31.12.2009 .......cooiiiii e

Bokfaert verd

T 12008 oo
31.12.2008 09 1.1.2009 ....cooiiiiiiiiieiii e
31122009 .o

13. Ahaettufjarmunir og langtimakréfur
Ahaettufiarmunir og langtimakréfur greinast pannig:

Skuldabréfasign . ...

Fyrirframgreiddar tryggingar

Ahzettufiarmunir og langtimakrofur samtals

14. Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur
Vidskiptakrofur og adrar skammtimakréfur greinast pannig:

ViIOSKIDTAKIOTUT ...
AFIBIOUSAMININGAT ...ttt
Krofur vegna gjafakorta ...

Fyrirframgreiddur kostnadur og adrar krofur
Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur samtals

15. Handbazert fé

Adrir
rekstrar-

Bifreidar fijarmunir Samtals
9.661 373.044 382.705
10.880 33.661 44.541
13.568) | 59.297) 72.865)
6.973 347.408 354.381
6.973 347.408 354.381
0 2.890 2.890
6.973 350.298 357.271
1.669 194.609 196.278
1.598 39.741 41.340
0 22.554) 22.554)
3.267 211.796 215.063
3.267 211.796 215.063
2.574 39.949 42.523
5.841 251.745 257.586
7.992 178.435 186.427
3.705 135.613 139.318
1.132 98.553 99.685
2009 2008

88.309 26.425

4.348 8.884

92.656 35.309

216.315 138.047

0 136.121

17.635 17.538

32.436 29.799

266.386 321.505

Handbeert fé samanstendur af sjédi og bankainnsteedum hja ldnastofnunum.

16. Eigid fé
Hlutafé

Heildarhlutafé médurfélagsins samkveemt sampykktum pess er 1.423,0 millj. kr. i &rslok og er pad ébreytt fra arinu

adur. Eitt atkveedi fylgir hverjum einnar krénu hluta i moédurfélaginu.

Samstaedudrsreikningur
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Skyringar, frh.:

16. Eigid fé, frh.:

Légbundinn varasjodur

Mdédurfélagi og samsteeduféldogum er skylt ad leggja minnst tiu présent pess hagnadar, sem ekki fer til pess ad
jafna hugsanlegt tap fyrri dra og ekki er lagt i adra ldgbundna sjodi, i I6gbundinn varasjéd uns hann nemur tiu
préosentum hlutafjarins. Pegar pvi marki hefur verid ndd skulu framlég vera minnst fimm présent par til sjodurinn
nemur einum fjérda hluta hlutafjarins. Heimilt er ad nota varasjéd til ad jafna tap sem ekki er unnt ad jafna med
faerslu Ur 6Arum sjédum. Pegar varasjédur nemur meiru en einum fjérda hluta hlutafjarins er heimilt ad nota
upphaed pad sem umfram er til pess ad haekka hlutaféd eda, sé fyrirmeala 36. gr. laga nr. 138/1994 um
einkahlutafélog geett, til annarra parfa.

Aréur
Samstaedan greiddi ekki Ut ard & &runum 2008 og 2009 og ekki liggur fyrir tillaga um ardsuthlutun arid 2010.

17. Tap a hlut
Grunntap & hlut midar vid tap og vegins medalfjdlda virkra hluta & arinu og synir hvert tapid er & hverja krénu
hlutafjar. bynnt tap & hlut midar vid tap og vegins medalfjdlda virkra hluta ad teknu tilliti til pynningaréhrifa vaentra
utgefinna hluta vegna breytanlegs vikjandi lans sem félagido hefur gefid ut. Pynnt tap & hlut er s& sami og grunntap
a hlut par sem breytanlegt vikjandi 1an hefur ekki pynningarahrif.

Grunntap og pynnt tap a hlut
Tap & hlut er hlutfall taps og vegins medaltals fjdlda hluta & arinu:

2009 2008
A AIrSINS e ( 454.976) (  4.305.563)
Vegio medaltal fidlda hluta & ArinU ..........oooooiiiiii e 1.423.000 1.423.000
JLIE=T o= 1L ( 0,32) 3,03)

Vikjandi lan

18. Félagid hefur fengid lan fra modurfélagi sinu med vikjandi rétti. Skuldareigandi getur hvenzer sem er breytt laninu i
hlutafé & genginu 3. Skuldin hefur eiginleika eigin fjar ad pvi leyti ad endurgreidsla hennar er had pvi ad skilyrdi i
l&nasamningum séu uppfyllt og skuld samkvaemt ldnasamningum sé i skilum. Skuldin er verdtryggd og ber 7%
vexti & ari og hafa &fallnir vextir og verdbastur verid faerd i arsreikninginn. | arsbyrjun 2009 var krafa 4 modurfélagid
ad fjarhaed 165 millj.kr. feerd til leekkunar & vikjandi laninu i efnahagsreikningi.

Onnur vaxtaberandi lan
19. Eftirfarandi eru upplysingar um samningsbundna skilméla annarra vaxtaberandi lana félagsins:

2009 2008
Langtimaskuldir
Tryggo DanKaldn ........oooiiiiii e 5.402.791 5.206.329
Verdtryggd skuldabréfaltgafa .........ooooviiiii e 2.797.998 2.651.453
Naesta ars afborganir vaxtaberandi 1dna ... ( 229.685) (  5.357.840)
Onnur vaxtaberandi 14N SAMTAIS ...........c.ooiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee 7.971.105 2.499.942
Skammtimaskuldir
Neesta ars afborganir vaxtaberandi ldna .............ccccoooivi e 229.685 5.357.841
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Onnur vaxtaberandi lan, frh.
19. Tafla yfir skilméla og endurgreidslutima annarra vaxtaberandi lana:

Vextir Bokfaert verd Vextir Bokfzert verd

2009 2009 2008 2008
Lan i ISK bundin visitélu neysluverds ............. 7,00% 2.797.998 7,00% 2.651.453
LaniTEUR ... 5,13% 3.050.848 7,34% 2.942.739
LANTUSD oo 4,79% 1.457.151 5,95% 1.439.381
LANTGBP ... 5,09% 648.490 8,41% 575.184
LANTJPY L 4,78% 246.302 3,07% 249.025
Onnur vaxtaberandi 1an samtals .......coovocoovieeeoeeeeeeeeee . 8.200.789 7.857.782
Naesta ars afborgun ... ( 229.685) ( 5.357.840)
Onnur vaxtaberandi 1an samtals .......coovocoovovoeeeeeeeeeeee, 7.971.105 2.499.942

Stjérnendur félagsins hafa &tt i vidreedum vid lanveitendur um endurfjarmdgnun ldna og voru afborganir voru
leekkadar timabundid en endurfjdrmagna parf erlendan hluta ldnasafnins ad fjarheed 5.357 millj. kr. i september
2011. {lok &rs 2009 uppfyliti félagid oIl fjarhagsleg skilyrai lanasamninga.

Afborganir annarra vaxtaberandi ldna greinast pannig & neestu ar: 2009 2008
AFDOTGUN 20710 1. 229.685 5.357.840
ATDOTGUN 20T 1o 5.399.791 151.512
AFDOTGUN 20712 ..o 164.588 151.512
ATDOTGUN 20713 ..o 164.588 151.512
ATDOTGUN 20714 oo 164.588 2.045.407
AFDOrganir SIOAT ........oi i 2.077.549 0
Onnur vaxtaberandi lan samtals, p.m.t. naesta ars afborgun .............cccococvcveveei.n. 8.200.789 7.857.782

Tekjuskattsskuldbinding

20. | desember 2009 sampykkti Alpingi haekkun & tekjuskattshlutfalli ar 15% i 18% fra og med 1. jantar 2010 og
kemur breytingin til framkvaemda vid alagningu arsins 2011. Ahrif pessa hafa verid faerd i reikningsskil arsins 2009
og nemur heekkun tekjuskattsskuldbindingar 22,9 millj.kr.

Tekjuskattsskuldbinding greinist pannig: 2009 2008
Tekjuskattsskuldbinding [ Arsbyrjun ... 187.387 1.030.534
Reiknadur tekjUSKatTUN ..o ( 50.181) 843.147)
Tekjuskattsskuldbinding [ ArsloK ...........oooiiiiiiiiiii e 137.206 187.387

Tekjuskattsskuldbinding skiptist pannig:

F AT @S TINGANBIGNIT L.ttt 850.824 695.679
REKSTrarfJArMUNIT ..o ( 30.538) ( 33.824)
ViIOSKIPTAKIOTUT Lo ( 11.880) 11.250)
Frestadur gengiShagnadur .........cc.uiii i ( 35.703) 0
YHIrfEBranlegt taD ..vvei i ( 635.497) | 463.218)
Tekjuskattsskuldbinding [ ArsIOK .........oooiiiiiiiiiii e 137.206 187.387
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Tekjuskattsskuldbinding, frh.:

20. Ekki er gert rad fyrir ad komi til greidslu tekjuskatts vegna reksturs 2009 vegna taprekstrar & &rinu. Yfirfaeranlegt
skattalegt tap i arslok greinist pannig:

Tap arsins 2001, nytanlegt til arsloka 20171 ... 145.667
Tap arsins 2006, nytanlegt til Arsloka 2016 ... 514.888
Tap arsins 2007, nytanlegt til arsloka 2017 ... 0
Tap arsins 2008, nytanlegt til arsloka 2018 ... 3.074.626
Tap arsins 2009, nytanlegt til arsloka 2019 ... 395.950
Yfirfeeranlegt skattalegt tap Samtals ..o 4.131.131

Samtals yfirfeeranlegt tap samstaedu Eignarhaldsfélagsins Smaralind ehf. i arslok nemur 4.131 millj. kr. en ekki er
faerd upp skatteign vegna yfirfeeranlegs taps ad fjarhaed 600,6 millj vegna évissu um nytingu pess og er skatteign
vegna pess um 108 millj.kr.

Eignarhaldsfélagi® Smaralind ehf. er samskattad modurfélagi sinu, Fasteignafélagi islands hf.

Adrar skammtimaskuldir

21. Adrar skammtimaskuldir greinast pannig: 2009 2008
VIrOISAUKBSKATIUL ..ttt 55.566 55.322
Ogreidd 1aun 0g teNGd GIBIO . ... ..v oottt 9.945 7.140
AFIBIOUSAMININGAT ...iviiii e 0 213.692
AFAIINIE TEIKNAGIT VEXTIE .o, 29.244 103.034
YMSar SKAMMEMESKUIGIT <o, 1.430 1.707
Adrar skammtimaskuldir samtals ... 96.185 380.896

Fjarmalagerningar
22. Lansaheetta
Mesta mogulega tap vegna fjdreigna er bokfeert verd peirra, sem var eftirfarandi i arslok:

Skyr.
Ahzsttufiarmunir og 1angtimakrafur ..........o.ovoeeeceeeeeeeeeeee, 13 88.309 26.425
Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur e 14 216.315 274.168
Krofur @ tengda adila .......oeeoieiiiiiii 121 165.068
Handbaert f& ..o 15 115.078 73.809
Mesta mogulega tap samtals ..........cccevvvviiiiiiiiiii 419.823 539.470

Virdisryrnun
Aldursgreining vidskiptakrafna og nidurfaersla a reikningskiladegi greinist med eftirfarandi heetti:

2009 2008

Brutto stada Nidurfzersla Bruttoé stada Nidurfzersla
Ogjaldfallnar Kréfur ........oovovoveveeeeeeee, 53.723 0 64.097 0
0-30da08 ..ivviiiiiiiiiii 103.453 10.494 23.757 6.532
30-60da08 ..eiiiiiiiiii e 14.314 3.306 28.979 8.302
60-90daga .....cooiiiiiiii 8.988 2.723 22.288 9.144
90 daga og eldra .......cccccoviiiiiiiiiiiii e 86.539 54.476 64.942 51.022
SAMLAIS e 267.017 71.000 204.063 75.000
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Breyting nidurfeerslu krafna greinist med eftirfarandi heetti: 2009 2008
NIGUITEEISIA 1.1, e 75.000 1.000
Gjaldfaerdar KrOUN ..o ( 25.883) ( 20.289)
Virdisrynun KrafNa @ @riNU .....eeoiiio e 21.883 94.289
NIOUITEEISIA 31,12, oo 71.000 75.000

49,9 milli.kr. falla undir sérteeka virdisryrnun krafna & éarinu 2009 vegna fjarhagslegra erfidleika leigutaka.
Samstaedan hefur engin ved fyrir pessum kréfum.

Jafnframt hefur 104 millj.kr. af vidskiptakrofum verid breytt i skuldabréfakrofur i tengslum vid endurgerd
leigusamninga og hefur samstaedan gert rad fyrir pvi med 16 millj. kr. afskrift 4 pessum kréfum.

Fjarmalagerningar, frh.
22. Lausafjarahaetta
Samningsbundnar greidslur vegna fjarskulda, par med taldar veentar vaxtagreidslur greinast pannig:

Fjareignir sem Samnings-
ekki eru Bokfaert bundid
afleidur: verd sj0dsfloedi Innan ars Eftir 1-2 ar Eftir 2- 5 ar Eftir 5 ar

2009
Vikjandi lan ... 2.747.601 3.972.887 192.332 205.795 620.350 2.954.410
Vaxtaberandi

langtima-

skuldir .......... 8.200.789 11.002.119 566.149 5.674.387 915.750 3.845.834
Vidskipta-

skuldir .......... 167.395 167.395 167.395 0 0 0
Adrar

skammtima-

skuldir .......... 96.185 96.185 96.185 0 0 0

2008
Fjareignir sem
ekki eru
afleidur:

Vikjandi lan ... 2.539.695 3.811.398 177.779 190.223 654.357 2.789.039
Vaxtaberandi

langtima-

skuldir .......... 7.857.782 18.419.214 726.069 708.137 2.133.310 14.851.698
Vidskipta-

skuldir .......... 89.522 89.522 89.522 0 0 0
Adrar

skammtima-

skuldir .......... 167.204 167.204 167.204 0 0 0

Fjarskuldir sem
eru afleidur:

Gjaldmidla - og
vaxtaskipta-
samningar ... 213.692 213.692 213.692 0 0 0
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Fjarmalagerningar, frh.
22. Gjaldmidlaahaetta
Mogulegt tap vegna gjaldmidlaahazettu
Gjaldmidladheetta félagsins midad vid afallnar eftirstodvar vid arslok er eftirfarandi:

Adrir
2009 CHF EUR usD JPY GBP gjaldmidlar
Afleidu-
samningar ... 0 0 0 0 0 0
Vaxtaberandi ..
langtima-
skuldir .......... 0 3.050.848 1.457.151 246.302 648.490 0
Aheetta i
efnahags-
reikningi ....... 0 3.050.848 1.457.151 246.302 648.490 0
2008
Afleidu-
samningar ... ( 364.544) ( 62.237) 216.309 0 175.430 219.833)
Vaxtaberandi .. 0 0 0 0 0 0
langtima-
skuldir .......... 0 ( 2942.739) ( 1.439.381) ( 249.025) ( 575.184) 0
Aheetta i
efnahags-
reikningi ....... ( 364.544) ( 3.004.976) ( 1.223.072) ( 249.025) ( 399.754) ( 219.833)
Gengi helstu gjaldmidla var eftirfarandi: Medalgengi Arslokagengi
2009 2008 2009 2008
CHE e 114,64 80,69 121,60 113,92
BUR o 173,15 127,46 180,38 169,97
USD i 123,89 88,07 125,20 120,87
JPY 1,33 0,86 1,36 1,34
GBP 194,36 159,35 202,09 175,43
Neemnigreining

Styrking islensku krénunnar um 10% gagnvart eftirfarandi gjaldmiolum hefdi haekkad (leekkad) afkomu arsins eftir
tekjuskatt um fjarhaedir sem tilgreindar eru i toflunni hér ad nedan. Greiningin byggir & pvi ad allar adrar breytur,
sérstaklega vextir, haldist stddugar. Greiningin var unnin med sambaerilegum heetti fyrir &rid 2008.

Hagnadur eda (tap)

2009 2008
CHEF e 0 30.986
U R s 259.322 263.135
U S D it 123.858 103.961
TP s 20.936 21.167
BB P e 55.122 33.979
ABTIE QJalAMIBIAT ..o 0 18.685

Veiking islensku kronunnar um 10% gagnvart framangreindum gjaldmidlum hefdi haft sému ahrif i gagnstaeda att,
ad pvi gefnu ad allar adrar breytur hefdu haldist stédugar.

Samstaedudrsreikningur
Eignarhaldsfélagsins Smaralind ehf. 2009 23 Fjarhaedir eru i pusundum krona



Skyringar, frh.:

22. Fjarmalagerningar, frh.
Vaxtaahaetta
Vaxtaberandi fjarskuldir félagsins greinast med eftirfarandi haetti i arslok:

2009 2008
Fjarmalagerningar med fasta vexti
SKUldabréfasign ... 88.309 26.425
Vaxtaberandi AN ... ... ( 2.797.988) ( 2.499.942)
VIKIANAT TAN <. ( 2.747.601) ( 2.539.695)
Nettd stada fjarmalagerninga med fasta Vexti ...........ooooiiiiiiiiiiiiiici ( 5.457.281) ( 5.013.212)
Fjarmalagerningar med breytilega vexti
FIAISKUII <. ( 5.402.791) ( 4.969.678)

Nzemnigreining gangvirdis fiarmdlagerninga meo fasta vexti
Fiarmalagerningar félagsins med fasta vexti eru ekki faerdir & gangvirdi i gegnum rekstrarreikning. Pvi hafa
vaxtabreytingar & uppgjorsdegi ekki ahrif & rekstrarreikning félagsins.

Nzemnigreining sjodstreymis vegna fidrmalagerninga med breytilega vexti

Breyting & voxtum & uppgjorsdegi um 100 punkta myndi haekka (laekka) heildarafkomu um nedangreindar fjarhaedir
eftir tekjuskatt. Pessi greining byggir & peirri forsendu ad allar adrar breyttur, sérstaklega gengi erlendra gjaldmidla,
haldist ébreyttar. Greiningin var unnin med sama haetti fyrir arid 2008.

Heildarafkoma
100 punkta 100 punkta
heekkun laekkun
2009
Fjarmalagerningar med breytilega VEXti .......cccooiiiiiiiiiiii ( 42.925) 42.925
Naemnigreining Sj0AStreymis, NETtO .......ooiiiiiiiiie e ( 42.925) 42.925
2008
Fjarmalagerningar med breytilega VEXti .......cccooiiiiiiiiiiii e ( 52.063) 52.063
Naemnigreining Sj0AStreymis, NETtO ......ooiiiiiiiii e ( 52.063) 52.063
Gangvirdi

Samanburdur a gangvirdi og bokfeerdu verdi
[ liosi dvissu um pau kjér sem Smaralind hefdu bodist i arslok 2009 var gangvirdi langtimaskulda ekki metid.
Vaxtakjor vikjandi lansins voru endurstillt & arinu 2009 og pvi er gangvirdi pess metid jafnt bokfeerdu verai.

2009 2008
Bokfaert Bokfaert

verd Gangvirdi verd Gangvirdi

Ahaettufjarmunir og langtimakrofur ................ 92.656 92.656 35.309 35.309

Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur ... 266.386 266.386 321.505 321.505

Afleidusamningar ........ccocceevviiiiiiieee e 0 0 ( 77.571) ( 77.571)

Krofur & tengd fél6g ....oooovivieiiiiin 121 121 165.068 165.068

Handbaert f& ..o 115.078 115.078 73.809 73.809

Vikjandi Tan ..o ( 2.747.601) ( 2.747.601) ( 2.539.695) ( 2.769.662)

Vaxtaberandi langtimaskuldir ......................... ( 8.200.789) ( 8.200.789) ( 7.857.782) ( 7.968.723)
Vidskiptaskuldir og adrar

skammtimaskuldir .........cccccooviiiiii ( 263.578) | 263.578) | 470.417) | 470.417)

(10.737.727) ( 10.737.727) ( 10.349.775) ( 10.690.683)
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22. Fjarmalagerningar, frh.
Gangvirdi, frh.:
Fjallad er um forsendur vid dkvoroun gangvirdis { skyringu 4.

23. Tengdir adilar
Skilgreining tengdra adila
Mdéadurfélag félagsins, systurféldg, stjornarmenn og stjérnendur teljast vera tengdir adilar félagsins.

Tengdir adilar med yfirrad
Fasteignafélag islands hf., Hagasmara, 201 Képavogi, er eigandi ad 100% hlutafjar i Eignarhaldsfélaginu Smaralind
ehf.

Tengdir adilar med veruleg ahrif
Félagid atti ekki i vidskiptum vid stjérnarmenn, framkvaemdastjéra eda félog & peirra vegum.

Vidskipti vio tengda adila
Verd i vidskiptum vid tengda adila eru gerd & sama grundvelli og ef um 6tengda adila vaeri ad reeda.

Eignir og skuldir vid tengd félég greinast pannig i arslok: 2009 2008
Krofur @ MOBUITEIAG ... 121 165.068
Vaxtaberandi [an fra moOAUrfélagi ..........oooiiiiiiii 2.797.988 2.539.695

Vidskipti vio tengda adila greinast pannig 4 arinu:
Gjaldfeerd vaxtagjold af vikjandi lani frd modurfélagi ..........ccc.coooviiiiiiiiiii, 372974 495.645)

24. Mat stjornenda og alyktanir vio beitingu reikningsskilaadferda
Félagio framkvaemir mat og beitir dlyktunum sem hafa ahrif & fjarhaedir eigna og skulda. bPetta mat og alyktanir eru
stédugt endurmetnar og byggja & reynslu og 0drum stadreyndum, par med talid vaentingum til atburda fi
framtidinni, sem taldar eru raunhaefar vid nlverandi kringumstasdur.

Samkvaemt alpjédlegum reikningsskilastadli IAS 40 sem fjallar um fjarfestingareignir er gangvirdi skilgreint sem
daetlad verd i vidskiptum milli tveggja upplystra étengdra adila. Vio matid & eignunum hafa stjérnendur metid til fjar
bad sjodsfleedi sem félagid ma vaenta fra niverandi leigusamningum og leigusamningum sem félagid sér fram & ad
gera ad loknum leigutima nulverandi samninga. Vid matid eru lagdar til grundvallar forsendur um asetlad
nytingarhlutfall eignanna i framtidinni, markadsleigu ad loknum leigutima nuverandi samninga og kostnad vid
rekstur peirra. Adferdafreedin og alyktanirnar sem notadar eru vid ad meta baedi fjarhaedir og timasetningar &
framtidar sjédstreymi eru endurskodadar reglulega med pad ad markmidi ad naélgast raunverulegt gangvirdi
eignanna.

25. Onnur mal:
Félagio & i vidreedum vegna vaxtakrofu fra einum af lanardrottnum félagsins ad fjarhaed 31 millj. kr.  Félagid hefur
fengid vilyroi fyrir nidurfellingu kréfunnar og hefur hin pvi ekki verid faerd i arsreikning félagsins en ekki hefur verid
gengid frd samningi um nidurfellinguna.
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